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Hinweise zum Ausfiillen des Mietvertrages

Allgemeines
Tragen die Uberschriften im Mietvertrag den Zusatz ,Zutreffendes ankreuzen/ausfiillen* ist in diesen nétigenfalls eine Ankreuzung

oder eine Eintragung vorzunehmen. Tragen Uberschriften diesen Zusatz nicht, kénnen sie in der Regel unverandert Vertragsgrund-
lage werden.

Die vollstandigen Daten der Mietinteressenten sollten durch eine Selbstauskunft und entsprechende Belege (Gehaltsbescheinigung
etc.) geprift werden. Eine Bonitatsauskunft Uber eine Kreditschutzorganisation ist zu empfehlen.

Der Energieausweis muss Mietinteressenten bei der ersten Besichtigung zuganglich gemacht werden. Findet eine Besichtigung
nicht statt, ist der Energieausweis unverziiglich vorzulegen. Der Vermieter sollte sich separat vom Mietveriragidie Vorlage des
Energieausweises bestatigen lassen.

Der Vertrag sollte mit seinen eventuellen Anlagen vor Unterschriftsleistung fest verbunden werden (Klammern).

Bei der Ubergabe/der Riickgabe der Wohnung wird eine detaillierte Begehung und das Erstelleiginesentsprechenden Protokolls
empfohlen.

Zu § 2: Vertragsdauer
Wird ein wechselseitiger Kiindigungsverzicht vereinbart, darf hierfir nur ein Zeitraum bis zy vier®lahren vereinbart werden. Diese
Frist rechnet ab dem Tage des Vertragsschlusses und nicht ab dem Tage des vorgeseheneniBézugs.

Zu § 4: Betriebskosten

Bei Vereinbarung der Betriebskosten-Abrechnung muss die derzeit vothandene Abréelinungsstruktur tberprift werden. Wenn ab-
weichend vom Vertragsmuster abgerechnet werden soll, muss dies im Vertragstext ausdrucklich vereinbart werden. Bei vermieteten
Eigentumswohnungen sind die Besonderheiten zu § 4 und § 28 zu beachten.

Zu § 9: Liftung und Beheizung
Bestehen beim konkreten Mietobjekt Besonderheiten, die sich‘auf die Agt der Moblierung auswirken, ist hierzu eine Sonderverein-
barung unter § 29 oder als separate Anlage zu treffen.

Zu § 12: Schoénheitsreparaturen
Es ist zu Mietbeginn festzuhalten, ob die vermieteteniRaumlichkeiten renoviert, téilweise renoviert oder unrenoviert ibergeben wer-
den. Werden die Mietraumlichkeiten:

renoviert Ubergeben, ist § 12%nverandert zu vereinbaren.

teilweise renoviert Uibergeben, ist in§ 1 zuyvermerken, welche Raume des Mietobjektes unrenoviert sind.
unrenoviert Uibergeben, ist in §4, zu Vermerken, dass das Mietobjekt unrenoviert ist.

unrenoviert mit angeméssenem Ausgleich tbergeben, istidie entsprechende individuelle Vereinbarung der

Ausgleichszahlung in § 29 festzuhalten und § 12fist unverandert zu vereinbaren.

Wo die Grenze zwischen renoyierten, teilweise renovierten und unrenovierten Mietobjekten verlauft, ist rechtlich stark umstritten. Es
ist dringend zu empfehlen, insoweit,vor Unterzeichnung des ‘Mietvertrages individuelle rechtliche Beratung in Anspruch zu nehmen.
Es kann dann dabei eine,Sonderregelung erértert werden, die depdkonkreten Umstanden des Einzelfalles gerecht wird.

Es wird ausdriicklich davofgewarnt, vom Vertragstext abweichende Vereinbarungen festzuhalten. Vereinbarungen, die vorsehen,
dass der Mieter beitMietbegini'die Renovierungverzunehmen oder bei Auszug die Mietraumlichkeiten renoviert zurlickzugeben hat,
bergen die Gefahr, dass durch diese Vereinbarungen alle Regelungen zu Schénheitsreparaturen unwirksam werden.

Zu § 18: Beheizung Und Warmwasserversorgung
Bei Vereinbarung der Umlage von Heiz- Und Warmwasserkosten muss die derzeit vorhandene Abrechnungsstruktur Gberprift wer-
den.

Hiaweis

Die dargestellten Ausfiillhinweise kénnen keine Beratung im Einzelfall ersetzen. Eine solche individuelle Beratung ist in Zweifelsfal-
len vor Unterzeichnung eines Mietvertrages dringend zu empfehlen. Informationsblatter, Bonitatsauskunfte, Ubergabeprotokolle etc.
erhalten Sie Uber Haus & Grund.

Grundlage fir die Formulierungen des Mietvertrages sind die Gesetztestexte, in diesen wird die mannliche Form stellvertretend fiir
alle Geschlechter verwendet. Aus diesem Grund wird im Folgenden das generische Maskulinum verwendet. Es sind mit dieser
Schreibweise jedoch ausdriicklich alle Geschlechtsidentitdten angesprochen.
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Wohnraummietvertrag

fur Wohnungen, Eigentumswohnungen und Einfamilienhduser

zwischen
Steuernummer:

Vorname, Nachname:

wohnhaft:

Telefon: Telefax: E-Mail: ‘ :

vertreten durch:

- Vermieter/in -
und

Vorname, Nachname:
derzeit wohnhaft: %

Telefon: Mobiltelefon: %il:
Geburtstag: Geburtsort: \ &
& - als Mieter/in zu 1 -

so\ \
Vorname, Nachname: @
derzeit wohnhaft:

Telefon: Mobiltelefon: \ E-Mail:
Geburtstag: Geburtsort:

- als Mieter/in zu 2 -
wird folgender Mietvertrag sen:
\ §1
ietradume

(Zutreffendes ausfiillen/ankreuzen)

Der Vermi%mietet dem Mieter ohnzwecken unter der Anschrift:

% Ort Strale, Hausnummer

D die Wohnung im Geschoss (rechts/Mitte/links) im Haus.

D die Eigentumswohnung im Geschoss (rechts/Mitte/links) im Haus.

D das dort gelegene Einfamilienhaus.

Das Mietobjekt besteht aus folgenden Raumen:

Zimmer, Kiche, Kochnische, Diele/Flur,
Bad/Dusche mit WC, separates WC, Abstellraum, Balkon/Terrasse,
Kellerraum(e) Nr. (0 gemaR als ,Anlage ___ “ beigefiigtem Lageplan),
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auf’erdem aus folgenden Raumen:

Eine bestimmte Wohnflache ist nicht vereinbart.

Die Gartenflache (Beschreibung/Lage)

darf vom Mieter |:| nicht genutzt werden.
[Imitgenutzt werden.
[Jalleine genutzt werden.

|:| Uber Garagen/Stellplatze wird ein getrennter Vertrag abgeschlossen.

Mit diesem Vertrag wird die Garage/der Stellplatz Nr.

(genaue Beschreibung, Lage)
mit vermietet.

Soweit Gemeinschaftsraume wie Waschkiiche oder Trockenspeicher vorhanden sind, darf der Mieter diese im Rahmen
der Hausordnung mitbenutzen.

Der Mieter hat die Mietraume besichtigt. Der Mieter libernimmit die Mietraume in dem vorhandenen und ihm durch
Besichtigung bekannten Zustand als vertragsgemaB (Uber folgende Nachteile der Mietsache wurde der Mieter in
Kenntnis gesetzt und er akzeptiert diese als vertragsgemaB, da, diese Nachteileybei der Mietpreisfindung beriick-
sichtigt wurden:

Kennt der Mieter bei Vertragsabsehluss einen Mangel oder einen der vorgenannten Nachteile der Mietsache, so stehen
ihm Rechte gemaR §§¥686 (Mietminderung bei Sach- und Rechtsméangeln) und 536a (Schadens- und Aufwendungser-
satzanspruch des Miefer§ywegen eines Mangel$),BGB nicht zu. Im Ubrigen wird auf § 536b BGB hingewiesen.

Soweit dem MietemNachteileszur Kenntnis gegeben worden sind, von ihm als vertragsgemall akzeptiert oder in Kauf
genommen worden siad, steht dem Mieter vereinbarungsgeman insoweit kein Anspruch auf Beseitigung bzw. Erfiillung
Zu.

Uber den Zwstand beiUbergabe wirdiein Ubergabeprotokoll gefertigt, das von beiden Parteien zu unterschreiben ist.

Die Vertragsparteien sind sich'dafiibereinig, dass die Nutzung durch Personen erfolgt. Anderungen der Belegungs-
zahlteilt der Mieter dem Vermieter unverziglich mit. Eine notwendige Zustimmung des Vermieters ist jedoch vor der
Aufhahme einer weiteren Person zUybeantragen. Fur die Nutzung durch weitere Personen gilt ferner § 9 Ziffer 6 dieses
Vertrages.

Die Anzahl der Schliissel, die dem Mieter ausgehéndigt werden, ergibt sich aus dem Ubergabeprotokoll bei Wohnungs-
Ubergabe. Verlust und Beschaffung von Schlisseln sind dem Vermieter unverziglich anzuzeigen. Die ausgehandigten
Schlissel sind dem Vermieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses zurlickzugeben. Gleichzeitig hat der Mieter Schlis-
sel, die er zusatzlich auf seine Kosten hat anfertigen lassen, kostenlos an den Vermieter auszuliefern oder ihre Vernich-
tung nachzuweisen.

Der Vermieter ist aus Griinden der Sicherheit des Gesamtobjektes berechtigt, bei Verlust von ausgehandigten oder durch
den Mieter selbst beschafften Schllisseln auf Kosten des Mieters die erforderliche Zahl von Schliisseln und neuen Schlds-
sern anfertigen zu lassen; diese Regelung gilt entsprechend fir eine zentrale SchlieBanlage des Anwesens. Das Gleiche
gilt, wenn der Mieter beim Auszug nicht sdmtliche Schliissel an den Vermieter herausgibt. Der Mieter ist zum Ersatz der
Kosten des Austausches von Schldssern nicht verpflichtet, soweit er nachweist, dass es an einer konkreten Sicherheits-
gefahrdung fehlt.

Der Mieter hat dem Vermieter spatestens zwei Wochen nach Wohnungsubergabe mitzuteilen, wie der Zugang zur Woh-
nung fir Notfalle bei nicht nur kurzfristiger Abwesenheit des Mieters ermdglicht wird.
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§2
Mietzeit
(Zutreffendes ankreuzen/ausfiillen)

1. Vertrag auf unbestimmte Zeit

2,

Das Mietverhaltnis beginnt mit dem .

Es lauft auf unbestimmte Zeit und kann von jedem Teil mit der gesetzlichen Kiindigungsfrist gekiindigt werden. Die
Kiindigung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der Kiindigungsfrist erfolgen. Fir die Recht-
zeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang des Kiindigungsschreibens
an.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietvefhaltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

Die auerordentliche Kiindigung bleibt vorbehalten.

Gdf. zusatzlich: Kiindigungsverzicht (maximal fiir 4 Jahre, gerechnet ab Vertragsunterzeichiung)

Beide Mietparteien verzichten wechselseitig fiir die Dauer von Jahren / Monaten ab
dem Datum der Vertragsunterzeichnung auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung dieses Mietvertrages. Eine Kun-
digung ist erstmalig zum Ablauf dieses Verzichtzeitraumes fur beide Mietparteien mit der gesetzlichen Frist zulassig.
Von diesem Kiindigungsverzicht bleibt das Recht der Parteien zur auRerordentlichen, Kiindigung aus wichtigem
Grund und zur auf3erordentlichen Kiindigung mit gesetzlicher Frist unberihrt.

oder

Zeitmietvertrag
Das Mietverhaltnis beginnt am und endet am , weil der Ver-
mieter nach Ablauf der Mietzeit beabsichtigt,

die Raume als Wohnung fir sich, seine Familienangehdrigen oder Apgehorige seines Haushalts zu nutzen, wie sie
im Folgenden namentlich benannt werden, weil hierfiir die nachstehenden Griinde bestehen:

néhere Erlduterung:

die Rdume in zuldssiger Weise zuybeseitigen oder so wesentlich’zu verdndern oder instand zu setzen, dass die
MaRnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhaltaisses erheblich erschwert wiirden, was sich aus den nachste-
henden Griinden ergibt:

néhere Erlduterung:

|:| die,Rdume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten zu vermieten:

ndhere Erlduterung:

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu begriindet.
Die auRerordentliche Kiindigung bleibt vorbehalten.

Die Miete kann unabhéngig davon, ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte Zeit gemaf Ziffer 1 (auch bei
wechselseitigem Kindigungsausschluss) oder um einen Zeitmietvertrag gemaR Ziffer 2 handelt, durch vertragliche
Vereinbarung oder im Rahmen der jeweils geltenden gesetzlichen Verfahrensbestimmungen — fiir nicht preisgebun-
dene Wohnungen zur Zeit gemal den §§ 557 bis 559b BGB und flir preisgebundene Wohnungen gemaR § 10
Wohnungsbindungsgesetz sowie § 4 Abs. 8 der Neubaumietenverordnung — geédndert werden.

06/24

N Seite 5 von 24

ﬁ
=

Co

240

605

FV

For

06/
202

Mie
tver



§3
AuBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund aus den im Gesetz geregelten Griinden auRerordentlich
kindigen.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhalinisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis entgegen
§ 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

§4
Miete und Betriebskosten
(Zutreffendes ausfiillen/ankreuzen)

Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Miete:

a) Grund-/Nettomiete fir die Wohnraume €

b) abzurechnende Vorauszahlung auf die Betriebskosten
gemal der Betriebskostenverordnung €

¢) Grund-/Nettomiete fir Garage(n)/Stellplatze

(sofern kein separater Vertrag abgeschlossen wurde) €
d) (sonstige Mietraume): €
monatlicher Gesamtzahlungsbetrag zur Zeit: 0 €

Bei preisgebundenen Wohnungen gilt die jeweils zuldssige Kastenmiete als vertraglich vereinbart. Der Vermieter ist
berechtigt, auch riickwirkend Mieterhéhungen gemal § 4Abs. 8 NMV geltend zutmachen.

2. Die Grund-/Nettomieten kdnnen gemanR § 5 dieses Vlertrages angepasst werden.

3.  Neben der Grund-/Nettomiete sind samtliche,Betriebskosten gemafR{derBetriebskostenverordnung (BetrKV) und
der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) in derfjeweils gultigen Fassurg vom Mieter zu tragen. Die Auflistung der
Betriebskostenverordnung begrindet Keinen Anspruch auf Schaffung derdort genannten Einrichtungen, wenn sol-
che nicht existieren. Weiterhin vom Mieter zu tragen sind folgende sonstige Betriebskosten:

- die Kosten der Trinkwasseruntersuchung,

- die Kosten des Betriebs, der, Wartung, Reinigung und Ubegpriifung von Hausanschliissen, Be- und Entwas-
serungssystemen einschlieRlich Rickstausicherungen, elektrischen Leitungen und Anlagen, AuRenbeleuch-
tung, Blitzschutz- und Erdupgsanlagen, HeiZungs- und Warmwasserleitungen sowie Gasleitungen,

- die Kosten des Betriebs und der Wartung ven*Feuerldschgeraten und Rauch-/Warmeabzugsanlagen, der
Anmietung,und Wartung von Rauchwarnanlagens9zw. Rauchwarnmeldern (auch innerhalb der Wohnung),

- die Kostenides Betriebs und der Wartung von Garagen/Tiefgaragen und deren technischer Ausstattung,

- die Kosten derBachrinnen-/Flachdachreinigung,

- dieyKosten des Betriebs und der Wartung von Luftungsanlagen, Zuluft- und Abluftanlagen, Kélte- und War-
meanlagenjFassaden sowie von Fenstérn und Turen

sowie, sofermpachfolgend‘angekreuzt oder separat eingetragen:

[T die Kosten des Betriebs ‘eines gemeinschaftlichen Schwimmbades

[]'die Kosten des Bettiebs,einer gemeinschaftlichen Sauna

[ die Kosten gemeinschaftlieher Spiel- oder Werkraume

L] folgende Kosten:
Fir die vorstehend bezeichneten Betriebskosten haben die Parteien gemaf § 4 Ziffer 1 b) eine monatliche Voraus-
zahlung mit jahrlicher Abrechnung (nicht zwangslaufig kalenderjahrlichen Abrechnung) vereinbart.
Zieht der Mieter vor Ende der Abrechnungsperiode aus, wird eine Zwischenabrechnung nicht erteilt.

4. Der Jahresabrechnungszeitraum kann aus berechtigtem Anlass auf einen Teilabrechnungszeitraum geandert wer-
den.

5. Sofern es sich bei der Heizung um eine Heizung handelt, die ausschlieRlich die Mietrdume mit Warme und/oder
Warmwasser versorgt, z.B. bei einer Etagenheizung, einem Einfamilienhaus oder Nachtstromspeicherdfen, obliegt
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9.

10.

11.

12.

13.

die Versorgung mit Energie dem Mieter. Die Wartungskosten werden als Betriebskosten gemafR § 2 Betriebskos-
tenverordnung in der Jahresabrechnung auf den Mieter umgelegt.

Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters im Sinne der Ziffer 3 dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fur
eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden koénnte. Die Um-
satzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

Bei preisgebundenen Wohnungen wird zusatzlich zu den unter Ziffer 3 ausgewiesenen Betriebskosten das Umla-
geausfallwagnis von zwei Prozent nach MaRRgabe des § 25a der Neubaumietenverordnung erhoben.

Vereinbarung zum Verteilerschliissel, soweit nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen (z.B. fiir preisgebunde-
nen Wohnungsbau, fir die neuen Bundeslander, fir die Heizkosten gem. HeizkostenV - siehe § 18) vorliegen:

Die Verteilung der Kosten des Betriebes der zentralen Heizungsanlage sowie der zentralen Warmwasserversor-
gungsanlage erfolgt nach dem in § 18 festgelegten Verteilungsmafstab.

Die Kosten der Wasserversorgung und der Millabfuhr werden, soweit entsprechende Messeinrichtungenwerhanden
sind, nach Verbrauch abgerechnet. Bei Beendigung des Mietverhalinisses tragt der Mieter diggKKosten«der Zwi-
schenablesung und der Abrechnungstrennung. Sind entsprechende Messeinrichtungen nicht vorhanden, werden
die Kosten der Wasserversorgung sowie die Kosten der Mullabfuhr nach dem Verhaltnis der Wehn- bzw. Nutzfla-
chen des Hauses umgelegt.

Die Kosten der Schmutzwasserentsorgung werden entsprechend den Kosten der Wasserversorgung abgerechnet.
Bei preisgebundenen Wohnungen werden die Kosten der Schmutzwasserentsorgung'stets,entsprechend den Kos-
ten der Wasserversorgung umgelegt.

Die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage einschl. der mit einem Breitbandnetz verbundenen pri-
vaten Verteilanlage werden nach der Zahl der angeschlossenen Wohneinheiten yverteilt.

Die Kosten der Wartung von Rauchmeldern, die sich innerhalb einer Wohnung befinden, werden anhand der Zahl
der in der jeweiligen Wohnung installierten Rauchmelder im Verhaltnis zévden in‘'den Wohnungen insgesamt instal-
lierten Rauchmeldern abgerechnet.

|:| Bei Mitvermietung von Garagen/Stellplatzen werden dietaufidiese entfallenden Betriebskosten (alle Betriebs-
kostenarten im Sinne des § 2 der Betriebskostenverordnung) @nteilig mit den Mietern von Garagen/Stellplat-
zen abgerechnet.

|:| Bei Mitvermietung von Garagen/Stellplatzen werden dielauf diese entfallénden Betriebskosten (alle Betriebs-
kostenarten im Sinne des § 2 der Betriebskostenvererdnung) pauschal mit € monatlich abgegolten;
eine Abrechnung erfolgt nicht.
Die Pauschale kann jahrlich an die tatsachlichtanfallenden Kostemangepasst werden.

Alle Ubrigen Betriebskosten werden, soweit nicht anders vereinbart, nachidem Verhaltnis der Wohn- bzw. Nutzflache
des Hauses umgelegt.
Folgende Kosten werden abweichend wie folgt umgelegt:

Handelt es®ich um eine@igentumswohnung, ist vereinbart:

a)._ DerMieter tragt die gesamte,auf die von ihm gemietete Wohnung anfallende Grundsteuer, das heil}t, nicht einen

Anteil aus den Grundsteuerbetragen fir alle Eigentumswohnungen.

b)" Der Mieter tragt gemaR 556a Abs. 3 BGB von den in §§ 2 Nr. 1 (ohne Grundsteuer), Nr. 2 bis 17 Betriebskos-

tenverordnung genannten Betriebskosten den Anteil, der gemaf der Verwalterabrechnung (im Sinne des § 28
WEG) auf das von ihm gemietete Wohnungseigentum entfallt. Dasselbe gilt fir die nach der HeizkostenV abzu-
rechnenden Warmwasser- und Heizkosten. Widerspricht der Umlagemafstab billigem Ermessen, ist gemaR § 4
Ziff. 8 umzulegen.

c) Dem Mieter wird auf Wunsch die letzte Jahresabrechnung der Wohnungseigentimergemeinschaft

vom vom Vermieter ausgehandigt.

Entstehen nach Vertragsschluss neue Betriebskosten, die unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit
erforderlich sind, so ist der Vermieter berechtigt, diese Kosten anteilig auf den Mieter umzulegen.

Bei einer Veranderung der Betriebskosten kdnnen die Vorauszahlungen auf die Betriebskosten nach einer Abrech-
nung durch Erklarung in Textform auf eine angemessene Hohe angepasst werden.

Der in den gemieteten Wohnraumen genutzte Strom wird vom Mieter direkt vom zustandigen Stromversorgungsun-
ternehmen bezogen und vom Mieter bezahilt.

Sollte ausnahmsweise ausdriicklich keine Vorauszahlung auf die Betriebskosten, sondern die Zahlung einer Be-
triebskostenpauschale vereinbart worden sein, so wird ausdriicklich vereinbart, dass der Vermieter berechtigt ist,
Erhdhungen der Betriebskosten durch Erklarung in Textform, die eine Bezeichnung und Erlauterung des Grundes
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der Erhéhung der Umlage enthalt, anteilig auf den Mieter umzulegen. Der Mieter schuldet den auf ihn entfallenden
Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung folgenden Ubernachsten Monats. Soweit die Erklarung darauf
beruht, dass sich die Betriebskosten riickwirkend erhdéht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhéhung der Be-
triebskosten, héchstens jedoch auf den Beginn des der Erklarung vorausgehenden Kalenderjahres zurilck, sofern
der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung abgibt.

Fir preisgebundene Wohnungen ist die Vereinbarung einer Pauschale nicht zulassig.

§5
Mietanpassungen
(Zutreffendes ausfullen/ankreuzen)

1. Die Grund-/Nettomiete gemall § 4 Nr. 1 a) und Nr. 1 ¢) kann unabhangig davon, ob es sich um einen'Wertrag auf
unbestimmte Zeit oder einen Zeitmietvertrag handelt, entweder gemaR §§ 558 bis 559b BGB odergemaRnachfol-
gendem Buchstaben a) erhdht oder gemafR nachfolgendem Buchstaben b) angepasst werden,, Sind weder Buch-
stabe a) noch Buchstabe b) angekreuzt, kann die Miete gemaR §§ 558 bis 559b BGB erhoht werden.

a) [] Staffelmietvereinbarung
Die Vertragsparteien vereinbaren folgende gestaffelte Mieterhohungen, wobei die Grund-/Nettomiete mindes-
tens ein Jahr unverandert bleibt (Staffelmiete):

Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.

Wahrend der Laufzeijt der Staffelmiete ist eine Echéhang gemar §§ 558 bis 559b BGB ausgeschlossen.
oder

b) [] Indexmietvereinbafung
Zur Anpassung, der Nettomieten gemal'§ 4/ Ziffer 1a, 1d und 1c dieses Mietvertrages (im Folgenden ,die Miete®)
vereinbarendie Vertragsparteien folgende Indexklausel:
Die Miete wird durch den vom, Statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindex fiir Deutschland be-
stimmt (Indexmiete).&ghoht'eder ermafigt sich dieser Preisindex im Verhaltnis zum bei Beginn des Mietverhalt- oy
nisses bestehenden Preisindex, so erhdht oder ermafigt sich die Miete im selben prozentualen Verhaltnis. Die
Miete muss, abgesehenvien Erhéhungen gemaf §§ 559 bis 560 BGB, jeweils mindestens ein Jahr unverandert
Bleiben. Die Anderung der Miete muss in Textform geltend gemacht werden. Dabei sind die eingetretene Ande-
fung des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Anpassung in einem Geldbetrag anzugeben. Die ge-
anderte Miete ist mit Beginn des iibernéchsten Monats nach dem Zugang der Anderungserklarung des Vermie-
ters oder Mieters zu entrichten.
Die Miete kann gemaf oben genannter Vereinbarung mehrfach angepasst werden. Anknipfungspunkt fir die co
Berechnung der prozentualen Veranderung ist jeweils der bei der letzten Mietanpassung zugrunde gelegte In-
dexstand. Bei Vereinbarung dieser Indexmiete ist die Erhdhung an die ortslibliche Vergleichsmiete gemaf § 558

240

BGB ausgeschlossen. Eine Erh6hung wegen Modernisierung gemaf § 559 oder § 559e BGB kann nur verlangt 605

werden, soweit der Vermieter bauliche Ma3nahmen auf Grund von Umsténden durchgefiihrt hat, die er nicht zu

vertreten hat, es sei denn, es wirde eine ModernisierungsmaRnahme nach § 555 b Nr. 1a BGB durchgefiihrt. Fv
2. Unabhéngig von den vorgenannten Mieterhéhungen kann die Miete auf3er im preisgebundenen Wohnraum zu jeder 1

Zeit durch freiwillige Vereinbarung der Vertragspartner geandert werden. Fir preisgebundene Wohnungen gelten
die vorgenannten Mieterhéhungsmdglichkeiten nicht. Hier gilt die jeweils zulassige errechnete/genehmigte Miete als
vereinbart. Anderungen der Miethéhe werden dem Mieter entsprechend der Wirtschaftlichkeitsberechnung und/oder

For

Forderzusage unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben mitgeteilt, die zugrundeliegende Wirtschaftlich- %
keitsberechnung und/oder Férderzusage liegt als Anlage diesem Mietvertrag bei und ist Bestandteil des Mietvertra-
ges.
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§6
Zahlung der Miete

(Zutreffendes ausfillen)

Der monatliche Gesamtzahlungsbetrag gemaR § 4 Ziffer 1 von € ist monatlich im Voraus,
spatestens bis zum dritten Werktag des Monats an den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméach-
tigte Person oder Stelle zu entrichten. Bei Uberweisungen haben Zahlungen auf das

IBAN.: bei der

BIC.: , Kontoinhaber zy'erfolgen.

Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter verpflichtet, den monatlichen Gesamtzahlungsbetrag durch SEPA-
Lastschrift zu zahlen.

Aus mehrfach nicht termingerechter Leistung kann der Mieter kein Recht auf verspatete Mietzahlufhg herleiten. Ver-
spatete Zahlungen berechtigen den Vermieter, MahngebUhren und Verzugszinsen zu erhegben und‘das Mietverhalt-
nis gegebenenfalls auch fristlos zu kiindigen, falls der Mieter den Zahlungsverzug zu veftreten hat.

Alle Zahlungen des Mieters kann der Vermieter nach seiner Wahl auf Betriebskosten, Kosten etwaiger Rechtsver-
folgung einschlieRlich Mahnkosten und Prozesszinsen, Mietriickstdnde und laufende Miete ‘anrechnen, wenn nicht
der Mieter im Einzelfall eine wirksame Zweckbestimmung trifft.

Schuldet der Mieter auBer einer Hauptleistung (z.B. Miete, Aufwendungs-, Sehadensersatz oder anderes) Zinsen
und Kosten, so ist seine Tilgungsbestimmung nur wirksam, wenn die Leistung{zunachst auf die Kosten, dann auf
die Zinsen und zuletzt auf die Hauptleistung angerechnet wird. Bestimimt der Mieter eine andere Anrechnung, so
kann der Vermieter die Annahme der Leistung ablehnen.

Die erste Mietzahlung ist abweichend von Punkt 1 spatestenSizum Zeitpuhkt des Vertragsbeginns geman § 2 oder,
sofern zeitlich vorher, zum vereinbarten Zeitpunkt der Schlussellibergabe fallig und an den Vermieter zu zahlen.
Nichtzahlung trotz Mahnung berechtigt den Vermieter, von@em Vertrag zurlickzutreten.

Ist eine Staffelmiete gemaR § 5 Ziffer 1. a) vereinbart, hat der Mieter die erhdhte Miete ab ihrem Wirkungszeitpunkt
ohne besondere Aufforderung zu entrichten.

§7
Sicherheitsleistung (Kaution)
(Zutreffendes ausfiillen)

Der Mieter verpflichtet sich unwiderruflich, zuRErfillung der Forderungen des Vermieters eine Sicherheitsleistung in

Hoéhe von €\(hochstens in Hohe der dreifaghen Grund-/Nettomiete gemal § 4 Nr. 1 a) und c))

an den Vermieter als Barkaution, zu zahlen.

In frei finanzierten Wohfiungen dient die Kaution derSieherung aller Anspriiche des Vermieters aus dem Mietver-
héltnis (z.B. rickstandigesMieten und Betriebskosten, Anspriiche aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen
Schonheitsreparatiren, Kosten der Rechtsverfolgung).

Bei preisgebundenen,Wohnungen dient die,Sicherheitsleistung nur dazu, Anspriiche des Vermieters gegen den
Mieter aus, Sehdden ander Wohnung oder unterlassenen Schdnheitsreparaturen zu sichern.

Die Sicherheit wirdyvom Vermieter von seinem¢Vermdgen getrennt bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinlagen
mit dreimonatiger Kiindigungsftist tblichen Zinssatz angelegt. Die Gebuhren des Kreditinstituts fur die Einrichtung,
Fihréng und Auflésung der Geldanlage tragt der Mieter. Verfligungsberechtigt ist allein und unwiderruflich der Ver-
mieterwozl er entspreéhend legitimiert wird. Die Zinsen stehen dem Mieter zu; sie erhéhen die Kaution. Bei Abzug
von Kapitalertragsteuer dureh“das,Kreditinstitut ist der Vermieter berechtigt, die Vorlage der Steuerbescheinigung
uber den Abzug der Kapitalertragsteuer von der Zahlung des als Steuer abgezogenen Betrages auf das Kautions-
konto abhangig zu machen.

Den Vertragsparteien bleibt es Uberlassen, eine andere Anlage zu vereinbaren.

Der Mieter darf wahrend des laufenden Mietverhaltnisses und auch nach einer Kiindigung laufende Zahlungen fir
Miete, Betriebskosten und/oder sonstige vereinbarte Zahlungen nicht mit der Kaution verrechnen. Der Vermieter ist
berechtigt, aber nicht verpflichtet, schon wahrend des laufenden Mietverhaltnisses die Kaution fiir unstreitige oder
rechtskraftig festgestellte Forderungen in Anspruch zu nehmen. In diesem Falle muss der Mieter die Sicherheit
unverzuglich wieder um den entsprechenden Betrag auffillen.

Bei einer Mietermehrheit (Gesamtglaubiger) kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seinem
Belieben an jeden der Mieter zuriickzahlen. Wird bei einer Mietermehrheit ein Mieter aus dem fortbestehenden
Mietvertrag entlassen, ist der Vermieter nicht verpflichtet, die Kaution abzurechnen und/oder ganz oder teilweise an
den entlassenen Mieter auszuzahlen. Dies gilt auch bei einer spateren Beendigung des Mietverhaltnisses.

Nach Beendigung des Mietvertrages rechnet der Vermieter Uber die Sicherheitsleistung innerhalb angemessener
Zeit ab. Diese betragt im Regelfall sechs Monate. Sofern innerhalb dieser Zeit abzurechnende Anspriiche noch nicht
feststehen, verlangert sich dieser Zeitraum angemessen; stehen abzurechnende Anspriiche bereits vorzeitig fest,
verkdrzt sich dieser Zeitraum angemessen. Fir noch offenstehende bzw. zu erwartende Betriebskostennachzah-
lungen darf ein angemessener Betrag bis zur folgenden turnusmafigen Betriebskostenabrechnung eingehalten wer-
den.

06/24
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6. Bei mehreren Mietern ist der Vermieter berechtigt, den Riickzahlungsanspruch wegen der Kaution mit Forderungen
zu verrechnen, die nur gegen einen der mehreren Mieter bestehen, sofern diese Forderung im Zusammenhang mit
dem Mietverhaltnis steht.

7. Wird das Mietobjekt verauRert oder tritt sonst ein Vermieterwechsel ein, so ist der Vermieter auf Anweisung des
Mieters verpflichtet, die Kaution oder einen Kautionsrest an den Erwerber zu zahlen.

§8

Minderung, Aufrechnung

Der Mieter kann die Miete nicht mindern, wenn er den Mangel der Mietsache zu vertreten hat. Dasselbe giltfwenn er den
Mangel schon bei Vertragsschluss kennt. Das Mietminderungsrecht des Mieters ist aulerdem ausgeschlossen,;wenn
ihm bei Vertragsabschluss ein Fehler der Mietsache in Folge grober Fahrlassigkeit unbekannt gebliebenist, aulker wenn
der Vermieter die Abwesenheit des Fehlers zugesichert oder den Fehler arglistig verschwiegen hat.\Die"Mietminderung
entfallt auch dann, wenn sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der gemieteten Sache zeigt, der Mieterdie Anzeige aber
unterlasst und der Vermieter in Folge der Unterlassung aul3er Stande war, Abhilfe zu schaffep

Die Aufrechnung gegen eine Mietforderung ist nur zuldssig mit unbestrittenen Forderungén, mitirechtskraftig festgestell-
ten Forderungen, mit Forderungen auf Grund der §§ 536a, 539 BGB (Schadensersatzansprliche wegen mangelhafter
Mietsache, Aufwendungsersatzanspriiche wegen Beseitigung eines Mangels, Ersatzysonstiger’Aufwendungen) oder mit
Forderungen aus ungerechtfertigter Bereicherung, wenn die Mietsache nach Zahling/des Mietzinses mangelhaft gewor-
den ist und der Mieter seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Rélligkeit des Mietzinses in Textform
angezeigt hat. Mit anderen Forderungen ist eine Aufrechnung ausgeschlossen. Das Leistungsverweigerungsrecht aus
§ 320 BGB bleibt unberihrt.

§9
Benutzung der Mietraume, Untervermietung und ‘Gebrauchsiiberlassung, Gartenpflege, Haus-
haltsmaschinen, Reinigung, Liftung und Beheizung

1. Vermieter und Mieter versprechen, im Hause sowohl untereinander wie mit den“@ibrigen Mietern im Sinne einer
vertrauensvollen Hausgemeinschaft zusammefizuleben und zu diesem Zweck jede gegenseitige Riicksichtnahme
zu Uben.

2.  Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung und diesgemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu be-
handeln.

3. Zuanderen als den vertraglich vorgesehenenZwecken dirten die Mietrdume nur mit vorheriger Zustimmung des
Vermieters benutzt werden.

4. Der Mieter darf nichts in Gebrauchfmehmen, was nicht durch diesen Vertrag oder einen Zusatzvertrag vermietet
worden ist. Im Treppenhaus, in Fluren und auf sonstigen Gemeinschaftsflachen (z.B. Kellerfluren, Speicherfluren)
durfen keinerlei Sachenldes Mieters abgestellt odergelagert werden.

5. Blumenkasten diérfen nicht auf AuBenfensterbanken aufgestellt werden; an Balkonbristungen oder Balkongelan-
dern durfen sie ndrpach infén hangend angebracht werden, um Verschmutzungen und Gefahren durch herunter-
stlrzende Blumenkasten,zu vermeiden,

6. UntervermietungyGebrauchsiberlassungteden Nutzungséanderung der gesamten Mietrdume oder eines Teils der
Mietraume sind ohne vorherige Zustimmung des Vermieters untersagt.
Der Mieter kanmallerdings diexZustimmung des Vermieters zur Gebrauchsiiberlassung eines Teils des Wohnraums
verlangen, wenn er nachweist, dass,nach Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse hieran entstanden
ist; dies,gilt nicht, wenn'in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum tbermafig belegt
Wiirde oder sonst dem Vermieteéndie Uberlassung nicht zugemutet werden kann. Eine erteilte Zustimmung gilt nur
fiir den jeweiligen Einzelfall.
Der/Vermieter kann die Zustimmung zur Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung aus wichtigem Grund wider-
rufen.
Im Falle der Untervermietung, der Gebrauchsiiberlassung oder der Nutzungsanderung — auch bei Zustimmung sei-
tens des Vermieters — hat der Mieter ein dem Dritten (dem Untermieter oder demjenigen, dem er den Gebrauch der
Mietsache Uberlassen hat) bei dem Gebrauch zur Last fallendes Verschulden zu vertreten.

7. Soweit dem Mieter Gartenflache gemaR § 1 zur alleinigen Nutzung Gberlassen wurde, ist er verpflichtet, den Garten

auf eigene Kosten im (blichen Rahmen zu pflegen, insbesondere wahrend der Wachstumszeit in Ublichen Zeitab-
stdnden den Rasen zu mahen, Beete von Unkraut frei zu halten sowie das fachgerechte Beschneiden von Strau-
chern und Hecken durchzufiihren. Im Gegenzug zahlt der Mieter im Rahmen der entsprechenden Betriebskostenart
~Gartenpflege® fir die vorgenannten Arbeiten keine anteiligen Kosten. Anteilige Kosten kdnnen sich fir dariiberhin-
ausgehende regelmafige Gartenpflegearbeiten ergeben.
Eine Veranderung der Gartenanlage ist ohne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht gestattet. Hierzu z&hlen
insbesondere Beseitigung oder Neuanlage von Rasenflachen, Gehdlzen, andere mehrjahrige Anpflanzungen usw.
Der Mieter hat die fur die von ihm tbernommene Gartenpflege erforderlichen Geratschaften, Diingemittel usw. zu
stellen sowie die Gartenabfalle auf eigene Kosten zu entsorgen.
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8. Der Mieter ist berechtigt, in den Mietrdumen Haushaltsmaschinen (z. B. Wasch- und Geschirrspilmaschinen, Tro-

ckenautomaten) aufzustellen, wenn Belastigungen der Bewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Miet-
sache und des Grundstuickes nicht zu erwarten sind.
Der Mieter hat fiir die ordnungsgemafe Reinigung der Mietraume (auch der Fensterglasflachen sowie der Fenster-
rahmen von innen und aul3en, ferner der Rollladen von innen und, soweit die Wohnung im Erdgeschoss und/oder
Souterrain liegt, auch der Rollldden von innen und aulen) zu sorgen. Der Mieter ist verpflichtet, die Flache eines
zur Mietsache gehdérenden Balkons, ferner Balkonabflisse und Balkondachrinnen regelmafig zu reinigen, insbe-
sondere Verstopfungen von Abflissen zu verhindern.

9. Der Mieter hat fir die ausreichende Beliiftung und Beheizung der ihm liberlassenen Raume zu sorgen. Bei Rau-
men, die mit isolierverglasten Fenstern ausgestattet sind, ist der Mieter in besonderem Malfie zur Beliftung und
Beheizung verpflichtet, um Kondenswasserschaden und dhnliche Schaden zu vermeiden. Im Fall der Zuwiderhand-
lung haftet er fur den entstandenen Schaden. Die Wohnung ist ganzjahrig vom Mieter ausreichend zu liiften. Der
Luftungsvorgang muss wenigstens zweimal taglich erfolgen. Das Liften erfordert das Offnen der Fensterflligell(sog.
StoRliften). Sofern moglich, ist quer zu liften. Kann die Querliftung wegen der Raumaufteilung défm\Wohnufig nicht
erfolgen, ist Uber Eck zu liften. Das Kippen der Fensterfligel ist in keinem Fall ausreichend. Esgann ein Liften
gemal vorstehender Regelung nicht ersetzen. Je starker der Raum benutzt wird oder je geringer die Raumtempe-
raturen sind, desto langer muss der Liftungsvorgang erfolgen. Ein Liftungsvorgang, der‘kiirzer als 10 Minuten
dauert, ist grundséatzlich nicht ausreichend.

Treten kurzzeitig gréRere Dampfmengen auf, so sind diese unverziglich nach aulRenydurch, Liften wie im vorste-
henden Absatz beschrieben abzuleiten. Eine VergroRerung der Luftfeuchtigkeit iber das,normale Maf} hinaus tritt
insbesondere beim Baden, Duschen, Waschetrocknen oder bei der Benutzung“eines Abluftirockners ein. Sind im
Mietobjekt fur das Wé&schetrocknen besondere Raume vorhanden, sollen diese grundsatzlich benutzt werden.

Bei der Moblierung der Zimmer ist es erforderlich, darauf zu achten, dass Mébel und andere Einrichtungsgegen-
stande nicht zu dicht an den Wanden stehen, um die erforderliche Raumluftzirkulation nicht zu behindern. Dies gilt
insbesondere, wenn Mdébel und andere Einrichtungsgegenstande an den"Aulienwanden aufgestellt/angebracht wer-
den. Werden an den AufRenwanden Bilder, Teppiche, Wandbehande usw. angebracht, ist durch geeignete Mal3nah-
men (schrag aufhédngen, Abstandhalter usw.) fiir eine HinterlUftung zu sorgen.

10. Das Beheizen der Wohnung muss so erfolgen, dass die Raumtemperatur auch im AuRenwand- bzw. Eckbereich
ausreichend ist. Die einzuhaltenden Innentemperaturen flrbeheizte Raume in Wohnhausern (Norm-Innentempe-
raturen nach DIN 4701) betragen vorbehaltlich der Nachtabsenkung (3° C):

Wohn- und Schlafrdume, Kiiche und WC + 20° C,

Bader + 22° C,

beheizte Nebenrdume (Vorraume, Flure) + 18%C:!
Werden diese Temperaturen unterschritten, isteinyerstarktes Liften (wiedn § 9 Ziff. 9 Abs. 2 angegeben) erforder-
lich. Sinkt die Auentemperatur unter den Gefrierpunkt, sind alle geeignéten MaRnahmen zu treffen, um ein Einfrie-
ren der sanitaren Anlagen zu vermeidén.“Erganzend gelten die zur Frostgéfahr in der Hausordnung aufgestellten
Regeln.

§.10
Kleinreparaturen

Der Mieter tragt die Kosten kleinererInstandsetzungsarbeitehs(Kleinreparaturen) an denjenigen Gegenstéanden, die dem
direkten und haufigen Zugriff unterliegen, wie den Installationsgegenstanden fir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz-
und Kocheinrichtungen, demEenster- und Tiryerschlissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen, ferner
— aufler bei preisgebundenen Wohnungen — aueh vonyRollladen.

Je Einzelfall darf der Betsag von 120,00 € einschlieBlich Mehrwertsteuer nicht Uberschritten werden; pro Jahr sind die
gesamten Kasten aufi6 % der Jahresmiete (Grundmiete/Nettomiete ohne Nebenkosten) beschrankt. Bei offentlich gefor-
derten Wohnungen gilt dies nur, soweit'hicht diese Kosten in der Kostenmiete als Instandsetzungskosten enthalten sind.

§ 11

Schonheitsreparaturen durch den Vermieter

Der Vermieter ist nicht zur Durchfiihrung regelmafiger Schénheitsreparaturen verpflichtet. Dies gilt nicht fir Schonheits-
reparaturen, soweit sie aufgrund eines nach Vertragsbeginn eintretenden Umstands erforderlich werden, der nicht im
Verantwortungsbereich des Mieters liegt.

§12
Schonheitsreparaturen durch den Mieter
1. Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten die laufenden — turnusmaRig wiederkehrenden — Schonheitsreparaturen
in den Mietraumen fachgerecht auszufiihren oder ausfiihren zu lassen, soweit und sobald sie durch seinen Mietge-
brauch erforderlich sind.
2. Der Mieter ist auch bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder, sofern dieser Zeitpunkt spater liegt, bei seinem

Auszug verpflichtet, Schonheitsreparaturen durchzufiihren, wenn diese zu diesem Zeitpunkt durch seinen Mietge-
brauch erforderlich sind.
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3. Alle Schonheitsreparaturen miissen fachgerecht ausgefiihrt werden. Der Mieter darf von der bisherigen Aus-
fuhrungsart abweichen (z.B. statt Tapete Rauhfaser). Die Farbgebung muss aber zum Ende des Mietverhaltnisses
so sein, dass sie Ublichem Geschmacksempfinden entspricht, also in neutralen, hellen, deckenden Farben oder
Tapeten ausgefihrt sein, sofern der Mieter die Farbgebung gegeniiber dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache
verandert hat. Im Falle einer Neutapezierung sind vorhandene Tapeten zuvor zu entfernen. Naturlasiertes Holzwerk
darf nicht mit Deckfarben Uberstrichen werden. Das Streichen von Kunststoffrahmen oder eloxierten oder naturbe-
lassenen Metallrahmen ist nicht erlaubt. Lackierte Holzteile (also solche mit einer transparenten Lackierung oder
Lasur) sind in dem Farbton zurlickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war, sofern der Mieter die Farb-
gebung gegeniiber dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache wéhrend der Mietzeit verandert hat. Farbig gestri-
chene Holzteile oder Metallrahmen sind in dem Farbton zurlickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war,
sofern der Mieter die Farbgebung gegeniiber dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache wahrend der Mietzeit ver-
andert hat, kdnnen aber auch in Weil} oder hellen Farbtdénen gestrichen zurliickgegeben werden.

4. Der Mieter ist fur die Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen beweispflichtig.

5. Fur nicht renovierte Rdume/Mietobjekte gilt, dass der Mieter nicht zur Durchfihrung von S€honheitsreparaturen
verpflichtet, aber berechtigt ist. Soweit der Mieter Schonheitsreparaturen ausfihrt, gilt § 12 Ziffef'3.

6. Sind die Raume/ist das Mietobjekt unrenoviert, wurde aber dafir ein angemessener Ausgleich vereinbart, gelten die
vorstehenden Regelungen des § 12 Ziffer 1 bis 4.

§13
Reinhaltungs-/Reinigungspflicht und Winterdienst

(Zutreffendes ankreuzen/ausflllen/nicht Zutreffendes streichen)

Der Mieter Ubernimmt die nachstehenden Verpflichtungen, wobei er im Gegenzug fir die entsprechenden Betriebskos-
tenarten keine Betriebskosten bezahlt.

[11. Reinigung/Winterdienst fiir Haus und Grundstiick: Der Nister ist verpflichtet, den zu seiner Wohnung fiihren-
den Teil des Flures und (von unten gesehen) der Treppe, nebst Treppenabsatz auf der Etage seiner Wohnung bei
Bedarf, mindestens jedoch einmal wochentlich feuchtzu reinigen’und auch an den Gbrigen Tagen sauber zu hal-
ten. Die Treppenhausreinigung hat samstags bis™0:00 Uhr zu erfolgen. Wohfien mehrere Mieter auf einer Etage,
wird im vom Vermieter aufgestellten Reinigungsplanyder als’,Anlage __ “ zum\Vertrag genommen ist, die Reihen-
folge festgelegt, in welcher Woche des Kalenderjahresywelcher Mieter die Treppenhausreinigung durchzufiihren
hat. Der Mieter ubernimmt ferner gemaR dém _vom Vermieter aufgestellten Reinigungsplan, der als ,Anlage __ “
zum Vertrag genommen ist, die Reinigung,dendoctaufgefuhrten weiteren gemeinsam benutzten Rdume, Treppen,
Flure, Hofe und Flurfenster sowie der Zuwege zum Haus und um da§ Haus. Bei Verhinderung hat der Mieter auf
eigene Kosten fur eine Vertretung zl"sorgen. Ferner hat er die fiir die'Reinigung erforderlichen Geratschaften und
Reinigungsmittel auf eigene Kosten zu'stellen. Soweit deyMieter die entsprechenden Reinigungsarbeiten leistet,
entfallt seine anteilige Belastung an‘den Kosten der Hausreinigung.

[]12. Reinigung/Winterdienst fiir den Biirgersteig: Der Mieter Ubgrnimmt abwechselnd gemaR dem vom Vermieter
aufgestellten Reinigungsplan, defals ,Anlage __" zum Vertrag genommen ist, die Reinigung des Blrgersteiges
und den Winterdienstdfiir den Burgersteig.

Die Pflichten gemaR Ziffernydgufid 2 umfassen auch den Winterdienst. Der Winterdienst hat entsprechend der 6rtlichen
Satzung zu erfolgenjauch fig die Flachen gemal Ziffer 1. In der Regel ist bei Glatte mit abstumpfenden Mitteln zu
streuen, Schnee jedenfalls unverziiglich nach®Beendigung des Schneefalls zu entfernen und Eisbildungen, denen nicht
ausreichend,dureh, Streuenfentgegengewirkt wekden kann, sind zu beseitigen. Bei Verlangen des Mieters ist ihm die
Ortssatzung inider jeweils gultigen Fassung vem Vermieter zur Verfligung zu stellen.

Persoénliche Verhinderungen (z.B&Beruf, Urlaub, Krankheit, Alter und Gebrechlichkeit usw.) befreien den Mieter nicht von
diesen Verpflichtungen. Der Mieter hat dann auf seine Kosten flr eine zuverlassige Ersatzkraft zu sorgen. Jeder Mieter
ist zur naghbafschaftlichen Hilfe aufgerufen.

Istsdas Mietobjekt ein Einfamilienhaus, so Gbernimmt der Mieter samtliche erforderlichen Arbeiten der Reinigung (ein-
schlieRlich der Gehwegreinigung)und des Winterdienstes einschlielRlich des Streuens mit abstumpfenden Mitteln geman
derjeweiligen Ortssatzung.

Der Mieter hat die fiir die Reinigung und den Winterdienst erforderlichen Geratschaften und Reinigungs- und Streumittel
auf eigene Kosten zu stellen.

Der Vermieter ist auch im laufenden Mietverhaltnis berechtigt, durch schriftliche Erklarung zu bestimmen, das die Arbeiten
gemaf den Ziffern 1 und 2 von ihm oder einem Beauftragten ausgefiihrt und die Kosten gemaR § 4 Ziffer 3 als Betriebs-
kosten auf den Mieter umgelegt werden, soweit dies nach billigem Ermessen unter Abwagung der Belange der Gesamt-
heit der Mieter zweckmafig erscheint. Die Erklarung ist nur zum Beginn eines Abrechnungszeitraumes zulassig.

§14
Modernisierung und bauliche Verdanderungen

1.  Der Vermieter darf bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietraume oder zur Abwendung
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vor-
nehmen. MaRnahmen zur Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von Energie oder Wasser oder zur Schaf-
fung neuen Wohnraums hat der Mieter zu dulden. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume nach vorheriger
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Terminabsprache zugénglich zu halten und darf die Ausfliihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzégern; an-
dernfalls hat er fir die dadurch entstehenden Mehrkosten und Schaden aufzukommen.

Zu Instandsetzungen jeglicher Art, baulichen oder sonstigen Anderungen und neuen Einrichtungen bedarf der Mieter
der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Eigenmachtiges Handeln des Mieters verpflichtet den Vermieter aus
keinem rechtlichen Gesichtspunkt zur Ubernahme der Kosten und berechtigt den Mieter nicht zur Aufrechnung oder
Zurlckbehaltung.

Bauliche oder sonstige Anderungen und Einrichtungen, die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters vorgenom-
men hat, sind, wenn der Vermieter dies verlangt, vom Mieter auf eigene Kosten und unter Wiederherstellung des
friheren Zustandes unverziiglich zu beseitigen. Falls dies auf Aufforderung des Vermieters hin nicht geschieht, ist
der Vermieter berechtigt, die Beseitigung auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

Bei baulichen Anderungen seitens des Mieters, die mit Zustimmung des Vermieters erfolgen, behalt sichvder Ver-
mieter das Recht vor, beim Auszug des Mieters die Wiederherstellung des friiheren Zustandes auf dessen®osten
zu verlangen.

Der Mieter darf AuRenantennen (insbesondere Satelliten-Empfangsschiisseln), Reklameschilder, Leuchtreklame,
Schaukasten, Plakate, Warenautomaten usw. nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters anbrimgen. Soweit
behdrdliche Genehmigungen erforderlich sind, hat sie der Mieter auf eigene Kosten einzyhelen. Die“angebrachten
Einrichtungen und Anlagen missen sich dem allgemeinen Rahmen des Hauses anpassen. DegMieter haftet fir alle
Schéden, die im Zusammenhang mit Einrichtungen und Anlagen dieser Art entstehen, soeweit thn hierfur ein Ver-
schulden ftrifft. Er verpflichtet sich, auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung des,Mietverhaltnisses oder im
Falle des Widerrufs der Erlaubnis den friheren Zustand wiederherzustellen.

Der Vermieter kann jederzeit verlangen, dass der Mieter fir die von ihm angebraehten Einrichtungen und Anlagen
eine Haftpflichtversicherung abschlie3t und fir die Dauer des Mietverhaltnisses unterhalt; entfernt er die von ihm
angebrachten Einrichtungen und Anlagen vor Ablauf des MietverhaltnisSes wiedeF, endet die Versicherungspflicht
des Mieters nach der Wiederherstellung des friheren Zustands zu diesemsZeitpunkt.

Der Mieter ist verpflichtet, Namensschilder, die den sonstigen Namenssechildern im Sinne einer einheitlichen Ge-
staltung entsprechen, auf eigene Kosten anzubringen. Bei Auszug\verpflichtet er sich, diese auf eigene Kosten zu
entfernen. Der Vermieter ist berechtigt, diese Schilder auf eigene Kosten auszutauschen.

§ 15
Anzeigepflicht und Haftung des Mieters;
Mieterhaftpflicht- und Mieterhausratversicherung

Schaden in den Mietrdumen, am Gebaude und am,Grundstlick, insbesonderg an wasserfihrenden Leitungen (auch
an Regenrinnen), hat der Mieter, sobald*er, sie bemerkt, dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Schuldhafte Un-
terlassung verpflichtet den Mieter zumiErsatz des daraus entstandenen Schadens.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schaden in den Mietraumenund am Gebaude sowie an den zu den Mietrdumen
oder zu dem Gebaude gehdrendeniEinrichtungen und Anlagen, diefdurch ihn, seine Familienmitglieder, Hausgehil-
fen, Untermieter, Mitbewohner,"Besucher sowie die von ihm beauftragten Handwerker und Lieferanten schuldhaft
verursacht werden.

Im Rahmen seiner allgemeinen Obhutspflicht hat ef“die Mietsache pfleglich zu behandeln und Schaden von ihr
fernzuhalten. DerdMieter ist verpflichtet, die Fenster un@¥uren bei Unwetter und Frost zu schlieen, mit Elektrizitat
und Gas sorgfaltig umzugehen, die sanitaren Anlagen und Einrichtungen schonend zu benutzen und bei langerer
Abwesenheit fiir die Betreuung der Wohpung'zu sorgen. Der Mieter ist zu eigenen Vorkehrungen verpflichtet, um in
seinen MietrAumen Schaden abzuwendeniund Gefahren zu beseitigen.

Dem Mieter wird empfohlen, eine Haftpflichtversicherung abzuschlieRen, die seine Haftung fir Schaden an der
Mietsa€he abdeckt, die er zu vertreten hat.

Dem Mietefiwird empfohiényeiné\Hausratversicherung abzuschlieen, welche auch das Einbruchsrisiko und daraus
entstehendé Schaden am Mietobjekt abdeckt.

§16
Haftung und Gewahrleistung des Vermieters

Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters wegen anfanglicher Mangel der Mietsache, die bei Ab-
schluss des Mietvertrages vorhanden waren und fiir Schaden an den eingebrachten Sachen des Mieters wird aus-
geschlossen. Fur Mangel, die spater entstehen und die der Vermieter zu vertreten hat oder die entstehen, weil der
Vermieter mit der Mangelbeseitigung in Verzug war, haftet der Vermieter nur, wenn ihm oder seinen Erfiillungsge-
hilfen Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur Last gelegt werden kann.

Der in Ziffer 1 genannte Haftungsausschluss greift nicht ein, soweit der Vermieter die Mangelfreiheit des Mietobjekts
oder eine bestimmte Eigenschaft besonders zugesichert oder einen Mangel arglistig verschwiegen hat. Die Haftung
des Vermieters setzt grundsatzlich grobe Fahrlassigkeit oder Vorsatz voraus, soweit sie nicht auf Schaden aus der
Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermie-
ters oder einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehil-
fen des Vermieters beruhen, gegriindet ist. Flhrt ein Mangel des Mietobjektes zu Sach- oder Vermdgensschaden
des Mieters, haftet der Vermieter nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit, wenn der Mieter selbst keinen Ersatz
von einem Dritten (z.B. Versicherer) verlangen kann und sich ein vertragsuntypisches Risiko (z.B. Einlagerung wert-
voller Gegenstande) realisiert.
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§17

Rauchwarnmelder
(Zutreffendes ankreuzen)

Die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat der Mieter sicherzustellen.

Der Mieter Ubertragt dem Vermieter die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder.
Die Kosten der Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder tragt in diesem Fall der Mieter
nach MaRRgabe der fir seine Mieteinheit konkret anfallenden Kosten.

Verbleibt die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder beim Mieter, ist der Vermieter berechtigt, die
Durchfiihrung der notwendigen Arbeiten selbst oder durch Beauftragte zu kontrollieren.

§18

Beheizung und Warmwasserversorgung
(Zutreffendes ankreuzen/ausftillen)

1. Der Mieter ist verpflichtet, die ihm Uberlassenen Raume ausreichend zu heizen. Die‘Einzelheiten der Behei-
zungspflicht sind in § 9 Ziffer 10 dieses Vertrages ausflhrlich geregelt.

2. Die Heiz- und Warmwasserkosten tragt der Mieter gemaR der HeizkostenV wie folgt:
a) Bei vorhandenen Warmezahlern oder Heizkostenverteilern tragt der Mieter.

die Heizkosten zu % (zwischen 50% und 100%) nach dem Ergebnis deg jeweiligen Zahler und den Rest
nach dem Verhaltnis der Wohn-/Nutzflache bzw. des umbauten Raumes.

Bei vorhandenen Warmwasserzahlern oder Warmwasserkostenverteilern tragt der Mieter

die Warmwasserkosten zu % (zwischen 50% und 100%) nach,dem Ergebnis der jeweiligen Zahler und
den Rest nach dem Verhaltnis der Wohn-/Nutzflache bzwydes umbauten Raumes.

Der Vermieter ist befugt, die Abrechnungsmaflstabe imggesetzlich zulassigen Rahmen zu andern, wenn hierfir
ein berechtigtes Interesse gegeben ist.

b) Bei nicht vorhandenen Warmezahlern/Heizkostenyerteilegn bzw. Warmwasserzahlern/Warmwasserkostenver-
teilern tragt der Mieter die Heiz- und Warmwasserkosten

[] nach dem Verhéltnis der Wohn- bzw. Nutzflachen.
[] nach dem Verhéltnis des umbauten Raumes:

c) Die Kosten des erfassten Warmeverbrauchs,lh Gemeinschaftsraumen<4(z.B. Treppenhaus, Waschkuche, Tro-
ckenraum, Hobbyraum) werden naghlydem Verhaltnis der Wohn- bzwalNutzflachen des Hauses umgelegt.

3.  Eine Vorauszahlung auf Heiz- und Warmwasserkosten ist{l€il der Gesamtvorauszahlung gemal § 4 Ziffer 1 b).
Uber die geleisteten Vorauszahlungen wird jahrlich (nicht zwangslaufig kalenderjahrlich) abgerechnet.

4. Der Vermieter ist verpflichtetqdie Sammelheizungsanlage, soweit’es die Witterung erfordert, in Betrieb zu halten.
Die Warmwasserversorgungsanlage/hat der Vermieter, standig in Betrieb zu halten.
Der Mieter ist verpflichtethdie anteiligen Betriebskostensdieser Anlagen gemal § 4 dieses Vertrages zu bezahlen,
wobei der Mieter auch dannywenn er von der Heizungsanlage oder der Warmwasserversorgung keinen Gebrauch
macht, die Kostengleichwohl/anteilig gemal den Abre€hnungsbestimmungen zu Ziffer 2 zu tragen hat. Bei Been-
digung des Mietverhéltnisses tragt der Mieter die Kosten der Zwischenablesung und der Abrechnungstrennung,
sofern nicht der Vermieter die vorzeitigegBeendigung des Mietverhaltnisses zu vertreten hat.
Eine durchiéineallgemeine Brennstoffknappheit, Stérungen, héhere Gewalt, behérdliche Anordnungen oder sons-
tige Unmdglichkeit'der Leistung bedingte teilWeise oder véllige Stilllegung der Anlagen berechtigt den Mieter nicht
zur Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen, es sei denn, der Vermieter hat die Unmdglichkeit verschuldet.
Die Rechteydes Mieters wegen'Mietminderung bleiben unberihrt, wenn deren Voraussetzungen vorliegen. Der Ver-
mieterhat flr die alsbaldige'Beseitigung etwaiger Stérungen zu sorgen.

5. ( Zusatzliche Feuerungsanlagen dtirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters aufgestellt werden. Ofenrohre
durfen nur in die hierfir vorgesehenen Kamine eingefiihrt werden.

6. DIi& Aufstellung und Inbetriebnahme von Oléfen ist nur mit Genehmigung des Vermieters zuléssig. Dies gilt fiir Ofen,
die mit anderen Brennstoffen betrieben werden, gleichermalen. Diese Genehmigung kann erteilt werden, wenn der
Bezirksschornsteinfeger die Inbetriebnahme fir unbedenklich hélt. Macht der Bezirksschornsteinfeger die Inbetrieb-
nahme eines Olofens von der Anbringung eines Zugreglers als Kaminaufsatz abhangig, so trégt der Mieter die
hierfiir anfallenden Kosten. Im Falle der Lagerung von Ol, die nur im Keller gesetzlich zuléssig ist, verpflichtet sich
der Mieter, eine entsprechende besondere Haftpflichtversicherung abzuschlielRen.

Entstehen Schaden in den Mietraumen und/oder an den Kaminen durch ein schuldhaft unsachgemaRes Bedienen
der Ofen, so ist der Mieter dem Vermieter schadenersatzpflichtig. Fiir die Lagerung des Heizéls gelten die behérd-
lichen Vorschriften. Das Heizen mit Petroleuméfen oder Gasdfen ohne Kaminanschluss ist nicht gestattet.

7. Im Falle der Umstellung der Heizungsanlage auf eine andere wertverbesserte bzw. Kosten sparende Heizungsan-
lage hat der Mieter eine Mieterhohung im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu leisten.

8. Soweit der Mieter die Heizungsanlage selbst betreibt (z.B. Heizungsanlage in einem Einfamilienhaus, Etagenhei-
zung), ist er verpflichtet, die Heizungsanlage wahrend der Heizperiode im erforderlichen Umfang in Betrieb zu halten
sowie die Heizungsanlage sachgemaf und pfleglich entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen
Erfordernissen zu behandeln. Er hat die Kosten des Betriebs der Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage,
soweit sie entstehen, gemal § 4 zu tragen. AuBerdem tragt er die Kosten der kleineren Instandsetzungsarbeiten
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(Reparaturen) selbst. Der Umfang bestimmt sich nach der in § 10 getroffenen Regelung. Die Wartung veranlasst
der Vermieter. Die Wartungskosten werden als Betriebskosten in der Jahresabrechnung auf den Mieter umgelegt.

Soweit die Wohnung an eine zentrale Heizungsanlage angeschlossen ist, betreibt der Vermieter die Anlage selbst
oder er bezieht die bendtigte Warme von einem eigenstandigen Warmelieferanten in Form von insbesondere Nah-
oder Fernwarme (Warmecontracting).

Im Falle des Warmecontracting kann der Vermieter verlangen, dass die Kosten der Warmelieferung vom Mieter
direkt mit dem Warmelieferanten abgerechnet werden. Der Vermieter schuldet in diesem Falle keine Heizkosten-
und/oder Warmwasserkostenabrechnung. Eine Abrechnung dieser Kosten erfolgt ausschlieRlich durch den Warme-
lieferanten ohne Beteiligung des Vermieters. Die Verteilung der Kosten richtet sich nach der Verordnung tber die
verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten (Heizkostenverordnung) und ggf. der Verord-
nung Uber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Fernwarme (AVBFernwarmeV).

Ein Wechsel zwischen Eigenversorgung und Warmelieferung (Warmecontracting) bedarf auch wahrend der
Laufzeit dieses Mietvertrags nicht der Zustimmung des Mieters; § 556c BGB ist zu beachten.

§19
Fahrstuhl (Aufzug)

Der Fahrstuhl dient nur zur Personenbeférderung.

Die Kosten fiir den Betrieb des Fahrstuhls (Kosten des Betriebsstroms, Kosten der Beaufsichtigung einschlief3lich
der Telefonkosten fiir eine Notrufeinrichtung, der Uberwachung und Pflege dér Anlage, der regelméaRigen Priifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung dureh einen Fachmann sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage) werden auf den Mieter gemal § 4 umgelegtywobei die Umlage auch auf die
Erdgeschossmieter erfolgt.

§20
AuBenantenne, Breitbandnetz und Parabolantennen

Der Mieter ist grundsatzlich nicht befugt, einzelne £mpfangsanlagen (z.B. Satellitenschissel) auferhalb der
Mietrdume zu installieren.

Dem Mieter wird keine Empfangs- und/oder Sendeanlage zur Verfligung gestellt.

Der Mieter ist grundsatzlich nicht befugt, Empfangsswund/oder Sendeanlagen zu errichten. Eine Zustimmung zur
Installation solcher Anlagen wird nur bei Vorliegen‘besonderer Griinde erteilt, die eine Ausnahme vom grundsatzli-
chen Verbot der Installation derartiger Anlagen gebieten. Jede Anbringung,derartiger Anlagen hat im Einvernehmen
mit dem Vermieter unter Beachtung behordlicher Vorschriften (des Baurechts und des Denkmalschutzes) zu erfol-
gen. Die Anlagen missen von einem Faghmann installiert werden. Die gesamte Anlage einschlie3lich aller Kabel,
Befestigungen, Standrohre, Dachdurchfihtungen muss die einsehldgigen Normen, VDE- und VDI-Bestimmungen
erflllen und den allgemein anérkannten Regeln der Technik entsprechen (so unter anderem hinsichtlich des Blitz-
schutzes, der Sturmfestigkeit undider elektromagnetisehen Vertraglichkeit). Dabei bestimmt der Vermieter, wo der-
artige Anlagen unter Beachtung der technischen Eignungterrichtet werden, wobei die Anlagen nicht zu einer Verun-
staltung des Grundstuckssuind{Gebaudes fihren diirfen; ferner missen erhebliche nachteilige Eingriffe in die Bau-
substanz ausgeschlossen sein. Bei Mietende hat der Mieter von ihm installierte derartige Anlagen einschlieRlich der
Kabel, BefestigungenyjStandrohre, Dachdurehfihrungen usw. zu entfernen und den friheren Zustand wiederherzu-
stellen, die, entStehenden Kosten hat er vellstandig zu tragen. Der Vermieter kann die Gestattung einer Installation
von der Leistung einer zusatzlichen Sicherheit in"Hohe der ungefahren Riickbaukosten sowie dem Nachweis einer
durch eine Haftpflichtversichegling abgedeckten Freistellung von Anspriichen Dritter wegen Schaden aufgrund einer
installierten Empfangs- und/oder8endeanlage abhangig machen. Die Sicherheit ist gemaf den gesetzlichen Best-
immungen Verzinslich anZulegen:

Beabsichtigt der Vermieter'aderein von ihm beauftragter Dritter, die Wohnung nachtraglich an das Breitbandnetz,
an eine Einzel- oder Gemeinschaftsparabolantenne anzuschlielen, hat der Mieter die Bau- und sonstigen An-
schlussmaflinahmen zu dulden, soweit er hierzu gesetzlich verpflichtet ist. In diesem Falle ist er auch damit einver-
standen, dass der Anschluss der Mietsache an eine vertraglich zur Verfligung gestellte Gemeinschaftsantenne be-
seitigt wird, wenn dies im Einzelfall gesetzlich zulassig ist.

Sofern der Vermieter den Empfang von Mediainhalten (Rundfunk/TV) lber eine Anlage ermdglicht, die eine Um-
wandlung der empfangenen Signale in Bild oder Ton durch ein besonderes Empfangsgerat (Receiver, z.B. Set-Top-
Box) erfordert, ist der Vermieter nicht verpflichtet, dem Mieter ein solches Gerat zur Verfugung zu stellen. Sowohl
fur die Beschaffung als auch fiir die Kosten hierfur hat der Mieter selbst Sorge zu tragen. Der Vermieter stellt insofern
nur die umwandlungsfahigen Signale zur Verfigung.

Sollten die Mietrdume zu Beginn des Mietverhaltnisses durch den Vermieter mit Signalen aus einem Breitbandnetz
oder einer nicht zum Gebaude gehdrenden Gemeinschaftsantennenanlage versorgt werden, endet der Anspruch
des Mieters auf Versorgung durch den Vermieter sowie die Moglichkeit zum Umlage entsprechender Betriebskosten
spatestens am 30.06.2024.
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§21
Abstellen von Fahrzeugen und Gegenstanden

1. Das Abstellen von Fahrzeugen jeglicher Art auf dem Grundstuick bedarf vorbehaltlich der Regelungen eines abge-
schlossenen Garagen- und Stellplatzvertrages der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Wird die Genehmigung
erteilt, bestimmt der Vermieter den Abstellort. Reparatur- und/oder Wartungsarbeiten an berechtigt abgestellten
Fahrzeugen sind nicht gestattet. Es ist auch nicht gestattet, Fahrzeuge auf dem Grundstiick zu waschen.

2. Gegenstande dirfen grundsatzlich nicht im Treppenhaus und auch nicht im Gemeinschaftskeller (Flur des Gemein-
schaftskellers) abgestellt werden. Ausnahmen kénnen dann zugelassen werden, wenn der Mieter ein besonderes
Interesse nachweist und eine Beeintrachtigung der Mitmieter oder anderer Personen nicht gegeben ist,

§ 22
Betreten der Mietraume durch den Vermieter, Besichtigung

1. Der Vermieter und/oder sein Beauftragter darf bzw. dirfen die Mietrdume an Wochentadgen nach angemessener
vorheriger Anmeldung in der Zeit von 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis 18"00 Uhgoder nach sonstiger
Zeitvereinbarung betreten und besichtigen, um seine gesetzlichen und vertraglichen Rilichten und Rechte zu erfiillen
bzw. wahrzunehmen und insbesondere den Zustand der Mietsache zu prifen und/odefMesseinrichtungen abzule-
sen. Auf eine personliche Verhinderung des Mieters ist Rucksicht zu nehmen 4Der Zeitraum fiir die Vorankindigung
richtet sich nach der Dringlichkeit des Anlasses und betragt in der Regel mindestens 24 Stunden.

2. Das Recht zum Betreten und Besichtigen der Mietraume gilt insbesondere, um'die’Raume im Falle der Kiindigung
oder Vertragsaufhebung des Mietverhaltnisses Mietinteressenten und(bei \lerkaufsabsichten des Grundstlicks oder
der Wohnung Kaufinteressenten zeigen zu kénnen. Der Vermieter darf'von)seinem Recht nur in einer den Mieter
schonenden Weise Gebrauch machen; er hat wichtige Belarige des Mieters'zu beachten.

3. Bei nicht nur kurzfristiger Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen; dass die Rechte des Vermieters aus den
vorhergehenden Absatzen ausgelbt werden kdnnen, z.B.(durch Hipterlegung der Schlissel bei einer Vertrauens-
person, die dem Vermieter vor Beginn der Abwesenheit zu'benennen ist.

§ 23
Beendigung des Mietverhaltnisses, Wohfiungsabnahme

1. Die Mietrdume sind beim Auszug vollstandig gerdumt und gereinigt aniden/Vermieter zuriickzugeben. Hinsichtlich
der auszuhandigenden Schlissel gilk,§ 1 ber den Zustand der Mietraume bei Herausgabe an den Vermieter soll
ein Abnahmeprotokoll gefertigt werdenyBeztiglich der Schonheitsreparaturen gilt § 12.

2. Im Falle der Beendigung des Mietvertrages ist der Mieter verpflightet, mit dem Vermieter eine Wohnungsabnahme
durchzufiihren. Bei der Wohnangsabnahme wird die Mietsache besichtigt, um deren Zustand festzustellen, damit
ggf. der Umfang der vom Mieter{(nogh) durchzufiihgefiden Arbeiten, insbesondere Schonheitsreparaturen im Sinne
des § 12, ermittelt werdén‘kann.

a) Wurde das Mietverhaltnis ordentlich gekiindigt, ist der'Mieter verpflichtet, spatestens 4 Wochen vor Beendigung
des Mietvertrages mit dem Vermieter ginen Termin zur Vorbesichtigung der Wohnung innerhalb der Gblichen
Arbeitszeiten desWermieters von 8.00 bis, 17.00 Uhr werktags zu vereinbaren, sofern die Parteien nicht einen
aulRefhalb dieser Tageszeiten liegenden Zeitpunkt vereinbaren. Bei dieser Vorbesichtigung wird der Umfang der
bis zur Beendigung des Mietvertrages dukehzufihrenden Arbeiten des Mieters gemeinschaftlich festgelegt, ohne
dass damiteine Beschrankling auf diese Arbeiten stattfindet, sofern dies nicht ausdriicklich vereinbart wird. Uber
das Ergebnis des Termins ‘'sollein Protokoll gefertigt werden, das von beiden Parteien zu unterschreiben ist.

b) Spatestens bei Beendigting des Mietvertrages bzw. im Fall der fristlosen Kiindigung bei Auszug findet eine end-
gultige Wohnungsabnahme,statt. Hierzu hat der Mieter wahrend der Ublichen Arbeitszeiten des Vermieters
von 8.00 bis 17.00 Uhr werktags einen Termin in der Wohnung zu vereinbaren, sofern die Parteien sich nicht auf
einen auflerhalb dieser Tageszeiten liegenden Termin einigen. § 22 Ziffer 1 gilt entsprechend. Die Wohnungs-
abnahme hat in gerdumten Zustand stattzufinden. Bei der Wohnungsabnahme soll ein Abnahmeprotokoll erstellt
werden. Das Abnahmeprotokoll ist von beiden Parteien zu unterschreiben.

c) Kommt der Mieter der Verpflichtung zur Vereinbarung einer vorlaufigen oder endgiiltigen Wohnungsabnahme co
nicht nach, bestimmt der Vermieter den Termin zur endgultigen Wohnungsabnahme wahrend seiner Arbeitszei-
ten nach billigem Ermessen. Der vom Vermieter bestimmte Termin ist verbindlich, wenn er mindestens 24 Stun-
den vorher angeklndigt wurde. e

3. Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

4. Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf er wegnehmen. Der Vermieter kann die Aus- 1
Ubung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass der
Mieter ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

Hat der Mieter bauliche Veranderungen an der Mietsache vorgenommen oder sie mit Einrichtungen versehen, so
ist er auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des Mietvertrages auf seine Kosten den urspriinglichen oo
vertragsgemafien Zustand wieder herzustellen, sofern nicht etwas anderes vereinbart wurde.
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5. Bei verspateter Rickgabe der Mietsache hat der Mieter als Entschadigung fur die Dauer der Vorenthaltung die
vereinbarte Miete oder stattdessen die Miete zu zahlen, die fiir vergleichbare Raume ortsiblich ist. Gibt der Mieter
die Mietsache zur Unzeit zurlick, hat er die Entschadigung firr den vollen angefangenen Kalendermonat zu leisten.
Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen, wenn die Riickgabe infolge von Umstan-
den unterbleibt, die der Mieter zu vertreten hat. Der Schaden ist nur insoweit zu ersetzen, als die Billigkeit eine
Schadloshaltung erfordert. Dies gilt nicht, wenn der Mieter gekiindigt hat.

6. Sind nach Beendigung des Mietverhaltnisses Instandsetzungsarbeiten auszufiihren, die der Mieter zu vertreten hat,
oder fiihrt der Mieter nach Ende des Mietverhaltnisses solche Arbeiten noch durch, so haftet er fir den Mietausfall,
die Betriebskosten und alle weiter anfallenden Schaden, die hieraus dem Vermieter entstehen.

7. Beieiner vom Mieter zu vertretenden vorzeitigen Beendigung des Mietverhéltnisses haftet der Mieter fur den Ausfall
an Miete, Betriebskosten und sonstigen Leistungen sowie fir allen weiteren Schaden, welchen der Vermigter durch
ein Leerstehen der Mietraume wahrend der vertragsmaRigen Dauer des Mietverhaltnisses erleidet; dies istibei ei-
nem unbefristeten Mietverhaltnis begrenzt durch den Zeitpunkt, zu dem der Mieter selbst im Zeitpunkt der, Beendi-
gung hatte kiindigen kénnen.

8. Der Mieter verpflichtet sich, bei Auszug dem Vermieter seine neue Postanschrift mitzuteilen.

§24
Personenmehrheit als Mieter

1. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten, Lebenspartner) haften fir alle Verpflichtungefi ausydem Mietverhaltnis als Gesamt-
schuldner.

2. Fur die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters geniigt es,venn sie gegeniber einem (von mehreren)
Mieter abgegeben wird. Die Mieter bevollmachtigen sich unter Vorbehalt*schriftlichen Widerrufs bis auf Weiteres
gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters. Ein Widerruf der Vollmacht wird erst fur Erkla-
rungen wirksam, die nach seinem Zugang abgegeben werden.

Diese Bevollméachtigung gilt auch fiir die Entgegennahme yon Mieteribhungserklarungen des Vermieters, nicht
jedoch fir Kiindigungen und fur Mietaufhebungsvertrage.

3. Falls einer von mehreren Mietern auszieht, wird hierdureh seine,Haftung fur die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag
bis zu dessen Beendigung bzw. Herausgabe der Wohnung nicht beruhrt. Eine Entlassung aus der Haftung bedarf
der Zustimmung des Vermieters, soweit nicht zwingende gesetzliche Regelungen etwas anderes vorschreiben.

4. Bei einer Mietermehrheit (Gesamtglaubiger) kanmvder Vermieter Ubersehiisse aus dem Mietverhéltnis (insbeson-
dere aus Betriebskostenabrechnungen und Kautionsguthaben) mit befreiender Wirkung nach seinem Belieben an
jeden der Mieter auszahlen.

§ 25
Tierhaltung

1. Ziervogel, Zierfische undsKleintierem(wie z.B. Goldhamster oder Meerschweinchen), die ublicherweise in Kafigen,
geschlossenen Terrarien,odepAquarien gehalten werden,idarf der Mieter ohne Erlaubnis des Vermieters im haus-
haltstiblichen Umfang halten.

2. Die Haltung eines sohstigen Haustieres, inSbesondere einer Katze oder eines Hundes und anderer Tiere, die Ubli-
cherweiseynichtjin Kafigeh, geschlossenén Tertarien oder Aquarien gehalten werden, ist nur mit vorheriger Einwilli-
gung des Vermieters zulassig. Eine Einwilligung wird nur fir den Einzelfall nach pflichtgemalkem Ermessen erteilt
und kann, wenh Unzutraglichkeiten auftreten, insbesondere wenn durch das Tier/die Tiere andere Mieter oder Dritte
belastigteder in‘thren Rechtenibeeintrachtigt werden oder wenn eine Gefahrdung oder Verschmutzung der Mietsa-
che eingetreten oder zu beflirchtentist, widerrufen werden.

Die Tierhalttng muss artgereeht und tnter Beachtung der einschlagigen Tierschutzgesetze erfolgen. Die Haltung
voh Hundearten, die gemaflddemtkandeshundegesetz bzw. einer Landeshundeverordnung als sog. ,gefahrliche
Hunde“ gelten, ist nicht gestattet:

3. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder der Abschaffung des Tieres, fiir das die Zustimmung erteilt
wurde. Bei einer Neuanschaffung eines Tieres ist eine erneute Zustimmung des Vermieters erforderlich.

4.7 Der Mieter haftet auch ohne Verschulden fir alle Schaden, die durch das/die Tier(e) verursacht werden. Diese
Haftung besteht auch, wenn der Vermieter der Tierhaltung zugestimmt hat.

5. Das Fttern von Tauben oder anderen Tieren von der Mietwohnung aus oder auf dem Grundstiick ist unzuldssig.

§ 26
Erstbezug

Soweit es sich bei der Wohnung um einen Erstbezug (Neubau oder Sanierung von Wohnung oder Geb&ude) handelt, ist
der Mieter nicht berechtigt, Schadenersatzanspriiche wegen Baufeuchtigkeit, insbesondere wegen erhdhten Heizkosten-
aufwandes, geltend zu machen.

Dem Mieter ist bekannt, dass bei einem Erstbezug ein erhéhter Liiftungsaufwand besteht, um Feuchtigkeitsschaden an
der Wohnung und an seinen eingebrachten Sachen zu vermeiden.
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§ 27
Miillbeseitigung

(Zutreffendes ausfiillen)

Werden Millbehalter benutzt, sind die Mieter abwechselnd fiir das Hinausstellen und Hereinholen der Gefalke sowie fir
die Beseitigung von Verunreinigungen verantwortlich. Der Vermieter ist berechtigt, einen Plan zu erstellen, der die Rei-
henfolge der Tatigkeiten regelt. Ist ein solcher Plan erstellt, ist er als ,Anlage __“ dem Mietvertrag beigefligt.

Soweit in der Gemeinde Satzungen oder vergleichbare Regelungen bestehen, die eine besondere Art und Weise der
Mullsammlung vorsehen, insbesondere die Trennung verschiedener Miillsorten und Miillarten vorschreiben, ist der
Mieter verpflichtet, diese Vorschriften zu beachten und einzuhalten. Sollte der Mieter eine eigene einzelne Mulltonne zur
Verfugung haben, so ist er verpflichtet, diese selbst hinauszustellen und hereinzuholen sowie fir die Begeitigung von
Verunreinigungen zu sorgen.

§ 28

Hausordnung
(Zutreffendes ausfullen)

1. Handelt es sich bei dem Mietobjekt um eine Eigentumswohnung, vereinbaren die Mietvertragsparteien hiermit, dass
die durch die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlossene Hausordnung, Bestandteil des Vertrages ist. Der
Mieter verpflichtet sich, dass er und seine Familien- bzw. Hausangehorigen, Angestellten, Untermieter, Arbeiter und
Handwerker sowie seine Besucher diese Bestimmungen einhalten. Zur Anderung'der Hausordnung sind der Ver-
mieter und die Eigentiimergemeinschaft berechtigt, soweit dadurch keineyzusatzliche Belastung fir den Mieter ein-
tritt.

Derzeit gilt hiernach die als ,Anlage _ “ dem Vertrag beigeflgte Hausordnung der Wohnungseigentiimergemein-
schaft.

2. Fdur alle anderen Félle vereinbaren die Mietvertragsparteien hiermit, dass die nachfolgend niedergelegte Hausord-
nung Bestandteil des Vertrages ist. Der Mieter verpflichtetsich, dasster und seine Familien- bzw. Hausangehorigen,
Angestellten, Untermieter, Arbeiter und Handwerker‘sowie seine Besucher die Bgstimmungen einhalten. Zur Ande-
rung der Hausordnung ist der Vermieter berechtigt, soweit dadureh keine zusatzliche Belastung fur den Mieter eintritt.
Es gilt hiernach derzeit folgende

Hausordnung:
Gegenseitige Riicksichtnahme erleichtert das Zusammenleben. Jeder Mieter achtét darauf, dass seine Nachbarn nicht gestort
werden. Wenn ein Verwalter bestellt ist, ist erBeauftragter des Vermieters. Im Interesse eines guten nachbarschaftlichen Zu-
sammenwohnens sind seine Anordnungen zu beaghten.

I. Wohnung

1. LGftung und Heizung
Die Wohnung muss ausreichend geluftet, gereinigistind beheizt werden. Vorhandene Feuerstatten missen nach den
jeweiligen Betriebsanweisungen betrieben werden.,

2. Waschen und Trocknenw®nWasche
Jeder Wohnungsinhaberhat das Recht, die Wascheinrichtungen und Trockenrdume gemaf ortlicher Regelung zu be-
nutzen. Die ausgehéangte Bedienungsanweisung und die Benutzungsordnung sind zu beachten. Die Waschraume sind
stets abzusehlielen.Wasche darf nurin,den‘frockenraumen bzw. auf den evtl. vorhandenen Trockenplatzen getrock-
net werden. Auf Balkonen darf Wasche aur bis zur Bristungshohe aufgehangt werden. Waschetrockengestelle am
Fenster sing, nicht gestattetdbie Wasch- und Trockenrdume einschlief3lich ihrer Zugange und die Maschinen missen
nachvder Benutzung gesaubertiwerden. Jeder soll diese Raume so Ubergeben, wie er sie vorfinden mdchte.

3. Sanitare Anlagen
Wasserdarf nur zum Hausgebrauch und nicht zu gewerblichen Zwecken entnommen werden. Haus- und Kiichenab-
falle, Zellstoffbinden, Tampens, Windeln usw. gehdren weder in Toiletten noch in Ausgussbecken, damit sie keine Ab-
flussleitungen verstopfen. Wasch- und Ausgussbecken, Badewannen und Toiletten dirfen nicht mit tzenden oder
schleifenden Putzmitteln, die die Glasur angreifen, gereinigt werden. Flr medizinische Bader diirfen Badeeinrichtungen
nicht verwendet werden, wenn deren Beschadigung zu befiirchten ist.

4. Verhalten bei Frost
Sinkt die AuRentemperatur unter den Gefrierpunkt, miissen alle geeigneten Malinahmen getroffen werden, um ein
Einfrieren der sanitéaren Anlagen und der Heizkdrper zu vermeiden. Die Wohnungsfenster diirfen an Frosttagen nur
kurzzeitig gedffnet werden.

5. Pflege beweglicher Teile
Samtliche beweglichen Teile (z.B. Scharniere) von Fenstern, Fensterklappen und Tiren oder anderen Gegenstanden
sollen in regelmaRigen Abstanden leicht gedlt werden, damit sie sich nicht durch Rost oder Oxidation festsetzen. Beim
Innenanstrich von Tulren und Fenstern muss darauf geachtet werden, dass Scharniere und Schlésser nicht durch Farbe
verkleben.

6. Brennmaterial
Nicht zulassig ist es, Brennmaterial jeglicher Art in der Wohnung zu lagern. Fir die Vorratshaltung missen gesetzliche
Vorschriften beachtet werden.

7. Balkone und Loggien
Balkone und Loggien ohne einen unmittelbaren Ausfluss in ein Entwéasserungsrohr dirfen nur feucht aufgewischt und
nicht gespllt werden. Beim Gielsen der Bepflanzungen muss darauf geachtet werden, dass niemand durch
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herabtropfendes Wasser belastigt wird und Briistungen, Wande und unter der Wohnung liegende Anlagen nicht verun-
reinigt oder beschadigt werden. Abflisse in Entwasserungsrohre miissen regelmafig gereinigt werden, damit sie nicht
verstopfen. Etwaige entstandene Verstopfungen missen dem Vermieter sofort angezeigt werden.

Il. Haus-, Hof- und Gartenanlagen

1. Treppenhaus-, Boden- und Kellerreinigung
Verschmutzungen des Hauses und seiner Zugange durch Lieferungen oder Transporte hat der Empfanger unverzig-
lich zu beseitigen.

2. Millraum bzw. Mllboxen
Die Millkeller bzw. -boxen miissen stets sauber gehalten werden. Vorbeigefallener Mull muss unverziiglich in die Ge-
falke geworfen werden. Sperrgut und Geriimpel sind nur an den dafiir vorgesehenen Abholtagen an die_Stralle zu
stellen. Die Hausbewohner sind verpflichtet, Kiichenabfalle regelmaRig nach MaRgabe der &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften wegzuschaffen. In der Zwischenzeit sind die Abfalle in geschlossenen Behaltern aufzubewahren:Besondere
Aufmerksamkeit in Bezug auf Reinigung und Sauberkeit gilt den Miilltonnen. Glilhende Asche gehdrynicht intdie Muill-
tonne. Die Mdlltonnen sind nicht fur Abfalle oder Ubelriechende Stoffe da, die einen Brutherd fur Ungeziefer abgeben.
Der Milltonnenraum bzw. der Miilltonnenabstellplatz ist stets sauber zu halten.

3. Aufzuganlagen
Mébel und andere groRere bzw. schwere Gegensténde durfen nicht im Aufzug transportiert werden.

4. Hof- und Gartenanlagen
Alle Hausbewohner sollen zur Erhaltung eines sauberen und gepflegten Gesamtbildesyder Wohnanlage beitragen.
Nicht zulassig ist es, in den Anlagen Abfalle fortzuwerfen.
Die Spielplatze stehen den Kindern taglich von 8.00 Uhr bis zum Dunkelwerden, Jangstens jedoch bis 19.00 Uhr zur
Verfugung, es sei denn, dass eine andere Zeit kenntlich gemacht ist. Benutzung von Spielgeraten geschieht auf eigene
Gefahr. Die eigentlichen Gartenanlagen sind kein Kinderspielplatz. Eltemi missen ifire Kinder zur Schonung und Sau-
berhaltung dieser Anlagen und zur Einhaltung dieser Bestimmungen anhalten. Im Rahmen ihrer Aufsichtspflicht sind
die Eltern fir durch ihre Kinder verursachte Beschadigungen verantwortlichg

5. Fahrzeughaltung
Das Abstellen von Fahrzeugen auf Gehwegen und Griinflachen istichterlaubt. Fahrzeuge diirfen innerhalb der Wohn-
anlage nicht gewaschen werden. Olwechsel und Reparaturén sind atfidem Grundstiick und auch in einer vorhandenen
Tiefgarage oder Einzelgarage nicht gestattet. Fahrfader missen in dem zur Wohnung gehérenden Kellerraum oder
dem dafiir bestimmten Aufbewahrungsraum unter Verschlusstabgestellt werdent Motorrader (Mofas) und Kraftrader
aller Art durfen im Hinblick auf die gesetzlichen Bestimmungen uber die Aufbewahrting brennbarer Flissigkeiten nicht
in den Keller- und Vorratsrdumen abgestellt werden:

lll. Schaden und'deren Verhiitung

1. Abwesenheit einer Mietpartei
Es wird dringend empfohlen, bei Iangerer’Abwesenheit die Wohnungs-, Keller- und Bodenschlissel bei einer Vertrau-
ensperson des Mieters — ggf. im versiegelteh Umschlag — zushinterlegen und den Vermieter zu benachrichtigen, wo
sich die Schlissel befinden. Fallsidie Schlussel nicht zur Verfligung stehen, ist der Vermieter berechtigt, zur Abwendung
von Gefahren Wohnungs-, Kéller- oder Bodenrdume aufbrechen zu'lassen. Alle Kosten, die hierdurch entstehen, gehen
zu Lasten des betreffenden Mieters,

2. Lagerung von Gegensténden in Abstellrdumen
Gegenstande im Kellensindso zu lagern, dass sie nicht durch Wassereinbriiche beschadigt werden kénnen. Grund-
satzlich sollen weder im Keller noch auf einem Abstellboden wertvolle Gegenstande abgestellt werden. Der Vermieter
haftet in keinem Fallfir Diebstahl oder Besehadigung am Eigentum des Mieters in den Abstellraumen. Die Schutzgitter
vor den, Kellerfenstermimissen immer geschlessen gehalten werden, damit Mause und Ratten nicht in den Keller ge-
langen kénnen:

3. Brandgefahr
EsgStwerboten; im Keller oder auf dem Dachboden offenes Licht zu verwenden. Leicht entziindbare und feuergefahrli-
che,Stoffe, z.B. Benzingdirfeniweder im Keller noch auf dem Dachboden gelagert werden.

4. Beleuchtung
Falls die Treppenhausbeleughtung ausféllt, muss dies dem Vermieter oder seinem Beauftragten unverzuglich gemeldet
werden.

5:erkehrssicherheit
Das Abstellen von Gegenstanden, z.B. Fahrradem, Kinderwagen, Stiefeln usw. in Treppenhausern, Vorkellern, Keller-
gangen, Torwegen usw. ist wegen der damit verbundenen Unfallgefahr und Behinderung im Fall von Branden nicht
gestattet. Fir Schaden, die durch Nichtbeachtung dieses Hinweises auftreten, haftet der Mieter.

IV. Riicksichtnahme auf die Hausgemeinschaft

1. Schutz vor Larm
MaRgebend sind die in der Gemeinde geltenden Anordnungen zur Verhinderung gesundheitsgefahrdenden Larms in
der jeweiligen Fassung. Danach ist in der Regel untersagt, andere mehr als nach den Umstanden vermeidbar durch
Gerausche zu beeintrachtigen, Fernseh- und TonUbertragungsgerate in solcher Lautstérke zu benutzen, dass sie fiir
unbeteiligte Personen stérend horbar sind. Das gleiche gilt fir Musikinstrumente in der Zeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
und von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr.
Daruber hinaus ist an Sonn- und Feiertagen auf das Ruhebediirfnis der Hausbewohner besondere Riicksicht zu neh-
men, ebenso, wenn sich Kranke im Haus befinden.
Das Spielen der Kinder im Treppenhaus, im Keller und in der Tiefgarage ist untersagt.
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2. Teppichklopfen
Das Ausstauben von Teppichen, Laufern, Decken, Staubtiichern und anderen Gegenstanden im Hausflur, vom Balkon
oder zum Fenster hinaus ist untersagt. Das Ausklopfen von Teppichen, Decken usw. ist nur werktags von 8.00 Uhr bis
10.00 Uhr, freitags auferdem von 16.00 Uhr bis 19.00 Uhr an etwa vorhandenen und dafiir durch besondere Anordnung
vorgesehenen Platzen gestattet.

3. SchlieRen von Tiren und Fenstern
Keller- und Treppenhausfenster sind in der kalten Jahreszeit geschlossen zu halten, es darf nur kurzzeitig geliftet wer-
den. Dachfenster sind bei Regen und Unwetter zu schlieen und zu verriegeln.

4. Allgemeines Rauchverbot
In Treppenhausern, Allgemeinfluren, Kellerraumen, Kellerfluren, Wasch-, Trocken- und Dachbodenrdumen darf nicht
geraucht werden. Dies gilt auch fiir allgemeine Hof- und Gartenflachen.

§ 29

Sonstige Vereinbarungen
(Zutreffendes ausfiillen/ankreuzen)

1. Zu diesem Vertrag gehoren folgende Anlagen:

2. Der Mieter ist damit einverstanden, dass Ablese- und Verbrauchswerteirdie Dritte erfassen, etwa bei Direktablesung
von Frischwasser oder Energie (bspw. Ol und Gas), dem' Vermieter zur Verfiigung gestellt werden und/oder der
Vermieter diese Werte unmittelbar bei Dritten abfragen darf.

3. Im Ubrigen treffen die Parteien folgende Vereinbarungen:

4. ( Angaben in zuganglich gemachten oder ausgehandigten Energieausweisen nach der Energieeinsparverordnung
werden weder Bestandteil dieses Vertrages noch werden sie vom Vermieter als Eigenschaften der Mietsache zu-
gesichert.

} § 30
Anderungen und Erganzungen

Nachtragliche Anderungen und Ergénzungen dieses Mietvertrages kénnen schriftlich oder miindlich vereinbart werden.
Besteht fiir die Giiltigkeit des Vertrags oder besonderer Regelungen des Vertrags ein Schriftformerfordernis (so
beim Zeitmietvertrag oder bei einem zeitlichen Verzicht auf das Kiindigungsrecht), verpflichten sich beide Ver-
tragspartner, daran mitzuwirken, dass Anderungen oder Ergidnzungen dieses Vertrags schriftlich erfolgen.
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§31
Wirksamkeit der Vertragsbedingungen
Durch etwaige Ungiiltigkeit einer Bestimmung oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Giltigkeit der

Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Falls eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche Vor-
schriften verstof3en sollte, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung.

, den
Ort Datum

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichlautend ausgefertigt, selbst gelesen, tiberall genehmigt und eigenhandig hrie-
ben. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung (bei Ehegatten oder sonstige Personenmehrheiten ist ein Exemplar ausreichend).

Unterschrift des/der Vermieter/s: Unterschrift des/der Mieter/s:

Vermieter 1 Mieter 1

Vermieter 2 Mieter 2 %
Q\&
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(4)

Anhang
(Gesetzestexte, Biirgerliches Gesetzbuch BGB, Stand 22. Dezember 2023)

§ 542 Ende des Mietverhaltnisses
Ist die Mietzeit nicht bestimmt, so kann jede Vertragspartei das Mietverhaltnis nach den gesetzlichen Vorschriften kiindigen.
Ein Mietverhaltnis, das auf bestimmte Zeit eingegangen ist, endet mit dem Ablauf dieser Zeit, sofern es nicht
1. in den gesetzlich zugelassenen Fallen aufRerordentlich gekundigt oder
2. verlangert wird.

§ 543 AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund

Jede Vertragspartei kann das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund auRerordentlich fristlos kiindigen. Ein wichtiger Grund li€gtvor, wenn
dem Kiindigenden unter Berticksichtigung aller Umsténde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der VertragspaiteieAjund
unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur
sonstigen Beendigung des Mietverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.
Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn
1. dem Mieter der vertragsgemaRe Gebrauch der Mietsache ganz oder zum Teil nicht rechtzeitig gewéhrt oder wieder entzogen wird,
2. der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem Malie verletzt, dass er die Mietsache dureh,Vernachlassigung der ihm
obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrdet oder sie unbefugt einem Dritten Uberlasst oder
3. der Mieter
a) fur zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist
oder
b) in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung depMiete in H6he eines Betrages in Ver-
zug ist, der die Miete fiir zwei Monate erreicht.
Im Falle des Satzes 1 Nr. 3 ist die Kiindigung ausgeschlossen, wenn der Vermieter vorher befriedigt Wird. Sie wird unwirksam, wenn
sich der Mieter von seiner Schuld durch Aufrechnung befreien konnte und unverziglichgpach derikiindigung die Aufrechnung erklart.
Besteht der wichtige Grund in der Verletzung einer Pflicht aus dem Mietvertrag, so ist die Kiindigung erst nach erfolglosem Ablauf einer
zur Abhilfe bestimmten angemessenen Frist oder nach erfolgloser Abmahnung zulassig. Dies gilt nicht, wenn
1. eine Frist oder Abmahnung offensichtlich keinen Erfolg verspricht,
2. die sofortige Kiindigung aus besonderen Griinden unter Abwagung derbeiderseitigen Interessen gerechtfertigt ist oder
3. der Mieter mit der Entrichtung der Miete im Sinne des Absatzes 2 Nr. 3 in\\/erzuigyist.
Auf das dem Mieter nach Absatz 2 Nr. 1 zustehende Kiindigungsrecht §ind die §§,536b und 536d entsprechend anzuwenden. Ist strei-
tig, ob der Vermieter den Gebrauch der Mietsache rechtzeitig gewahrtieder die Abhilfe vor Ablauf der hierzu bestimmten Frist bewirkt
hat, so trifft ihn die Beweislast.

§ 573 Ordentlicheiindigung des Vermieters

Der Vermieter kann nur kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhaltnisses hat. Die Kiindigung zum

Zwecke der Mieterhdhung ist ausgeschlossen.

Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beéndigung des Mietverhaltnisses liegPinsbesondere vor, wenn

1. der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft nichtwinerheblich verletzt hat,

2. der Vermieter die Raume als Wohnung fiirgiéh, seine Familienangehérigen oder Angehorige seines Haushalts bendtigt, oder

3. der Vermieter durch die Fortsetzung desdMietvethaltnisses an einegangemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstlicks
gehindert und dadurch erhebliche Nachteilejerleiden wiirde; die Méglichkeit, durch eine anderweitige Vermietung als Wohnraum
eine hohere Miete zu erzielen, bleibfyauRer Betsacht; der Vermieter kannpsich auch nicht darauf berufen, dass er die Mietrdume im
Zusammenhang mit einer beabsichtigten oder nach Uberlassung an den Migter erfolgten Begriindung Wohnungseigentum verau-
Rern will.

Die Griinde fir ein berechtigtes Interesse des Vermieters sjad ih dem Kiindigungsschreiben anzugeben. Andere Griinde werden nur

beriicksichtigt, soweit sie naghtraglich entstanden sind.

Eine zum Nachteil des Mietersgabweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 573c Fristen der ordentlichen Kiindigung
Die Kiindigung ist spatestens am dritten Werktag, einesyKalendermonats zum Ablauf des libernachsten Monats zulassig. Die Kindi-
gungsfrist filRden Vermieter verlangert sich nach fiinf undyacht Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums um jeweils drei Monate.
Bei Wohnraumy; der nuszum voriibergehenden Gebrauch vermietet worden ist, kann eine kirzere Kiindigungsfrist vereinbart werden.
Bei Wohnraum nagh § 549 Abs. 2 N2 ist die Kiindigung spatestens am 15. eines Monats zum Ablauf dieses Monats zulassig.
Eine zum™Nachteil des Mieters von Absatz 1 oder 3 abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 575 Zeitmietvertrag
Ein Mietverh@ltnis kann auf bestimmteiZeit eingegangen werden, wenn der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit
1. 2 die Raume als Wohnung fiir sichy,seine Familienangehérigen oder Angehdrige seines Haushalts nutzen will,
2. inzulassiger Weise die Raume beseitigen oder so wesentlich verandern oder instand setzen will, dass die MalRnahmen durch eine
Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert wiirden, oder
3. die Raume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will
und er dem Mieter den Grund der Befristung bei Vertragsschluss schriftlich mitteilt. Anderenfalls gilt das Mietverhaltnis als auf unbe-
stimmte Zeit abgeschlossen.
Der Mieter kann vom Vermieter friihestens vier Monate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser ihm binnen eines Monats mit-
teilt, ob der Befristungsgrund noch besteht. Erfolgt die Mitteilung spater, so kann der Mieter eine Verlangerung des Mietverhaltnisses
um den Zeitraum der Verspatung verlangen.
Tritt der Grund der Befristung erst spater ein, so kann der Mieter eine Verlangerung des Mietverhaltnisses um einen entsprechenden
Zeitraum verlangen. Entfallt der Grund, so kann der Mieter eine Verlangerung auf unbestimmte Zeit verlangen. Die Beweislast fiir den
Eintritt des Befristungsgrundes und die Dauer der Verzdgerung trifft den Vermieter.
Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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